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RENOUVELLEMENT DE BAIL COMMERCIAL |

ENTRE LES SOUSSIGNES

Monsieur JulesngLIS demeurant & PARIS (16&) avenue
Foch, n°65 et propriétaire d'un immeuble sis 3 PARIS (ler,
Rue Saint-Honoré n°l8 et rue des Prouvaires, n°2,

D'UNE PART

Et la Société 3 responsabilité limitée "VOLAILLES
PREMIERE" dont le si&ge est & PARIS (ler) rue Saint-Honoré
n°48, représentée par Monsieur Christian DUBOIS, gérant de

ladite Société, D'AUTRE PART

Préalablement au renouvellement du bail faisant 1'objet
des présentes, il a &té exposé ce qui suit

EXPOSE

Aux termes d'un acte s.s.p. en date d PARIS du 22 Mars
1973, enregistré 4 PARIS ler ARRONDISSEMENT R.P le 26 Mars
1973, Bordereau 572/11,

Monsieur GELIS sus-nommé a consenti 3 la Société "vo-
LAILLES PREMIERE" également sus-nommée, un bail pour une
x durée de trois, six, neuf annédes entidres et consécutives Y
ont commencé & courir le Premier Avril mil neuf cent soixartc-

Phg\ treize (ler Avril 1973) pour se terminer le trente et un
Mars mil neuf cent quatre vingt deux (31 Mars 1982,

Concernant les lieux ci-aprés désignés dépendant d'u
euble sis & PARIS (ler) Rue Saint-Honoré n°u8.

o

Désignation
"Au rez~de-chaussée, une boutique rue Saint-Hore: |
"une cuisine éclairée par un chassis de toit aver 8, -
A "et tablette pour recevoirun réchaud 3 gaz (sans con-
rQ§ "duit de fumée) et water closets (commun avec les ioca-
‘hﬁb "taires de 1l'autre boutique).
4 "Deux caves au deuxiéme sous-sol.
"Au septiéme é&tage, deux chambres &clairées par ues
= "lucarnes sur rue, water closets communs avec quatre
"chambres sur le palier du septiéme étage, dans les
"water closets, poste d'eau.
¥
5 Conditions
Ce bail a &té consenti sous diverses charges et crnai-
tions ci-dessous littéralement rapportées

"1°) De prendre les lieux loués dans 1'état o" .is
"se trouveront lors de l'entrée en Jjouissance, c'est-
"d-dire, en bon &tat d'entretien locatif et sans poti-
"voir prétendre i aucune réparation.

"2°) De tenir les lieux louds constamment gariis
"de meubles, objets mobiliers, matériel en quantité
"et de valeur suffisante pour répondre du paiement a.
"loyer et de 1'éxécution des charges et conditions du
"pail.
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"3°) D'entretenir les lieux louds en bon é&tat de
"réparations de toute nature, en tant que locatives
"et d'entretien, y compris l'entretien et remplacement
"&ventuel des fermetures de boutique, sols, appareils
"sanitaires, canalisations, portes, croisées etc...,
"le bailleur conservant exclusivement 3 sa charge les
"grosses réparations telles qu'elles sont décrites 3
"l'article 606 du Code Civil et de rendre les lieux
"loués en bon état de réparation locative.

"4°)De ne pouvoir faire dans les lieux loués aucun
"changement de distribution sans le consentement exprés
"et par écrit du bailleur, et 3 la condition expresse
"que ces travaux soient exBcutés sous la surveillance
"de 1l'architecte du bailleur dont les honoraires sont
"8 la charge de la Société preneuse.

"Tous les travaux, embellissements, décors quelcon-
"ques, faits parla Société preneuse resteront i la fin
"bail de quelque maniére, et 3 quelque époque qu'il
"arrive, la propriété du bailleur, sans aucun indemnité.
"Le bailleur se réserve le droit d'exiger la remise en
"état des lieux dans leur &tat primitif.

'5°) De souffrir 1l'ex8cution des grosses réparations
"qui pourraient devenir nécessaires aux lieu¥ ou autres
"parties de 1l'immeuble, de supporter le passage des
"ouvriers pour l'exécution de ces réparations qu'elle
Yqu'en soit la durée ou la cause sans indemnité ni dimi-
"nution de loyer, notamment aux canalisations d'eau, du
"tout a 1'égolit, du chauffage central, etc..., alors
"méme que ces travaux dureraient plus de quarante jours

"6°) De ne pouvoir exercer dans les lieux louds
"que le commerce de beurre, services et fournitures,
"tous produits carnés et avicoles au détail.

"7°) De satisfaire 3 toutes les charges de ville et
"de police dont les locataires sont ordinairement tenus,
"de satisfaire au ré&glement concernant l'exercice de
"leur profession de maniére que le bailleur ne soit
"jamais inquiété 3 ce sujet, de casser la glace devant
"les lieux loués au cas oll cette mesure serait prescrite
"par 1'Administration.

"8°) D'acquitter exactement leurs contributions de
"patente d'impdts et toutes taxes et impdts mis 3 leur
"charge et notamment ceux relatifs aux étalages ou en-
"seignhes extérieurs, de maniére qu'aucun recours ne
"puisse &tre exercé contre le bailleur.

"9°) De ne pouvoir céder, sous-louer, transporter
"leurs droits au présent bail en tout ou en partie sans
"le consentement exprés et par &crit du bailleur, et si
"ce n'est 3 un successeur exergant 1l'une des professions
"autorisées par l'article ci-dessus n°6, et en restant
"garants et répondants solidaires avec les autres sous-
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Mocataires ou cessionnaires successifs tant pour les
’baiemams des loyers que pour l'entiére exé&cution des

"charges et conditions du bail; en outre, pour étre
"valable, ces cessions ou sous-locations devront avoir
"lieu moyennant un loyer au moins egal g celui-ci fixé
"et 11 ne pourra é&tre perc¢u plus de six mois de loyers
"d'avance, lesquels ne seront pas productifs d'intéréts

"Ces cessions et sous-locations devront toujours

"8tre réalisées par acte qui contiendra engagement des
"cessionnaires ou sous-locatiares envers les propriétai-
"res, et sera remise sans frais & ces derniers pour lew
"servir de titre exécutoire contre les cessionnaires
"ou sous-locataires.

"Dans cet acte, le cessionnaire devra s'engager per-
"sonnellement et directement envers le bailleur afin
"que celui-ci puisse l'actionner si bon lui semble sans
"qu'il résulte d'ailleurs aucune renonciation & ses
“"droits contre la Société& preneuse.

La Société& preneuse s'interdit par contre de sous-
"louer les chambres au septiéme étage, qui ne pourront
"2tre cédées qu'avec les fonds de commerce et & 1l'usa-
"ze exclusif de bureau.

"10°) De s'assurer contre l'incendie, les explosion:
"de gaz, la foudre, l'électricité tant pour les meubles
"matériel et marchandises que pour les risques locatifs
"et recours des voisins, 3 une Compagnie notoirement
"solvable et de payer exactement les primes et cotisa-
"tions annuelles pendant toute la durée du bail et de
"Sjustifier au bailleur de tout i premiére réquisition.

"La Soclété preneuse ne pourra prétendre & aucune
"indemnité pour humidité&, infiltrations, fuiltes d'eau,
"etc... 4 charge seule par le propriétaire d'y remédier
"au plus tot.

"11°) De ne rien déposer dans le vestibule de 1'im-
"meuble ou sur les paliers, de ne rien faire qui soit
"de nature & nuire aux autres locataires de 1'immeuble,
"notamment & raison de 1l'odeur ou du bruit, et de se
"conformer aux réglements intérieurs de 1'immeuble, de
"ne rien &tendre (linge, aux croisées du septiéme étage
"et de ne rien déposer dans les gouttidres ou chéneaux

"12°) De faire leur affaire personnelle de tous les
"abonnements aux Compagnies du gaz bu de 1'électricité
"ainsi que de 1l'entretien ou location des compteurs ou
"canalisations.

"13°) De ne pouvoir exercer aucun recours contre le
"pailleur en cas de vol, avec ou sans effraction Le pro-
"priétaire ne pourra etre tenu pour responsable méme
"dans le cas ou ledit vol se serait produit en 1l'absence
"de la concierge.
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"14°) Le bailleur déclare que conformément 3 1l'ar-
"ticle 1725 du Code Civil, 11 ne garantit pas la Socié-
"té& preneuse des troubles gqui pourralent étre apportés

~

"par des tiers & leur jouissance,

"15°) Le bailleur interdit formellement de pratique.
"des ouvertures dans les coffres ou conduits de fumée,

"notamment pour utiliser des poles 3 combustions lente
"dont 1'emploi est interdit,

"De son c6té, le bailleur s'oblige & tenir les lieu:
"loués clos et couverts selon l'usage,.

"16°) Il existe un ascenseur dans 1'immeuble dont
"l'usage est autorisé par la Société preneuse.

"Il est précisé que cet ascenseur part du ler Etage
"et s'arréte au sixiéme étage.

"L'usage de l'ascenseur est interdit aux enfants not
"accompagnés, et 11 ne sera employé qu'd monter les per-
"sonnes et non les bagages, colis, meubles et autres.

"Il est interdit de s'en servir pour descendre.

"La Société preneuse se conformera aux prescriptions
"affich&es dans la cabine d'ascenseur.

"En cas d'accident, le bailleur ne sera pas respon-
"sable et 1l en est de méme de 1l'interruption, quelle
"qu'en solt la durée.

"La Société preneuse n'aura droit 3 aucune indemnité
"ni diminution de loyer pour les troubles gui pourraient
"résulter du non fonctionnement de 1'appareil.

"17°) Les lieux loués seront chauffés au frais de
"la Socié&té preneuse.

"La consommation de combustible et les frais de chat
"fage et d'entretien seront calculé&s au prorata des nom-
"bres de radiateurs de chaque locataire et suivant les
"prix en vigueur.

"Cette redevance provisionnelle sera pay&e en prin-
"ecipe le quinze Juillet, le quinze Octobre de chaque
"année et le solde s'il y a lieu sera payé le quinze
"Janvier et le quinze Avril.

"Le ballleur décline toute responsabilité& dans le
"cas oll le chauffage viendrait & &tre interrompu quelle
"que soit la cause et la durée de 1'interruption.

"Le chauffage fonctionnera en principe du premier
"Novembre au premier Avril suivant les circonstances
"économiques et sans aucune garantie de tempé&rature.
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"La S.A.R.L VOLAILLES PREMIERE a droit & 1'étalage
"d'une longueur de sept métres devant la boutique située
"rue Saint-Honoré, i charge par elle de se conformer
"aux ordonnances de la voirie régissant la police des
"rues.
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"Le store de la boutique d'angle de la rue Saint-
"Honoré, dont partie est précédemment louée est comman-
"dé par un appareil situé dans la boutique de la rue
"Saint~Honoré,

"La S.A.R.L VOLAILLES PREMIERE, preneuse est tenue
'le 1l'entretien et au besoin au remplacement du store.

"La Société preneuse devra respecter ces conditions
"particulidres sans aucun recours contre le bailleur.

En outre, ledit bail a été& consenti moyennant un loyer
annuel de SEIZE MILLE CINQ CENTS FRANCS (16.500 Frs) s'éle-
vant 3 ce jour & 31.390 Francs i partir du premier avril mil
neuf cent soixante treize (ler Avril 1973) payable en quatre
terme &gaux et d'avance les premiers Janvier, Avril, Juillet,
Octobre de chaque année.

Etant entendu que la Société preneuse remboursera en
méme temps que chaque terme, sa quote-part proportionnelle.

1- dans les taxes municipales, balayage, ordures ménagé-
res, tout a4 1l'égolt, et toutes autres qui sont ou seront or-
dinairement 4 la charge des locataires et que le propriétaire

-~

est amené & payer directement.

2- dans la consommation d'eau, d'électricité et dans les
dépenses d'entretien afférentes & 1'immeuble & 1l'exception de

réparations miseshabituellement par les lois i la charge
exclusive des propriétaires.

3~ dans les frais afférents 3 l'ascenseur, consommatior
de force motrice Electrique, contrat et dépenses d'entretien
8 1l'exception des réparations mises habituellement par les
lois 3 la charge exclusive des propriétaires,

4- dans les frais, dépenses, entretien, occasionnés par
le chauffage de 1'immeuble, comme i1 est dit & l'article 17,

4 l'exception des réparations 3 la charge exclusive des
propriétaires.

Le dépdt de garantie a &té fixé 3 la somme de QUATRE
MILLE CENT VINGT CINQ FRANCS (4.125 Frs) représentant un tri-
mestre de loyer, ladite somme ne produisant jamais d'intéréts
au profit de la Société preneuse,

Ceci exposé, il est passé au renouvellement du bail
précité.

RENOUVELLEMENT DE BAIL

Monsieur GELIS sus-nommé, renouvelle par les présentes
le bail ci~dessus analysé dans 1'exposé&, pour une durée de
neuf années entiéres et consécutives, 3 compter du premier
avril mil neuf cent quatre vingt deux (ler Avril 1982), ledit
bail résiliable & la volonté de 'la Société preneuse seule,
a4 charge par elle de prévenir le bailleur six mois avant
l'expiration de chaque période triénnale de son intention
de faire cesser le présent bail.
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Au profit de la Société i responsabilité limitée
"VOLAILLES PREMIERE" ce qui est accepté par Monsieur DUBOIS
son Gérant.

Concernant les lieux ci-dessus désignés en 1l'exposé

-dépendant d'un immeuble sis & PARIS (ler) Rue Saint~Honoré
n°4y8.

LOYER

En outre, le présent renouvellement de bail est consenti
et accepté moyennant un loyer principal de QUARANTE DEUX
MILLE SOIXANTE QUINZE FRANCS (42.075 Frs) & partir du premie:
Avril mil neuf cent quatre vingt deux (ler Avril 1982) paya-
ble en quatre termes é&gaux et d'avance les premlers Janvier,
Avril, Juillet et Octobre de chaque année, le premier paie-
ment devant avolr lieu le Premier Avril mil neuf cent quatre
vingt deux (ler Avril 1982).

La Société& preneuse remboursera en ménme temps que chaque
terme de loyer, sa quote-part proportionnelle.

1- dans les taxes municipales, balayage, ordures ménagé-
res, tout 3§ 1'égofit, et toutes autres qui sont ou seront or-
dinairement 4 la charge des locataires et gue le propriétaire

-~

est amené 3 payer directement,

2 - dans la consommation d'eau, d'électricité et dans
les depenses d'entretien afférents & 1'immeuble 3 1'exceptior
des réparations mises habituellement par les lois & la charge
exclusive des propriétaires,

-

3 - dans les frais afférents 84 1l'ascenseur, consommatiol
de force motrice &lectrique, contrat et dépenses d'entretien
l'exception des réparatiorsmises habituellement par les loi
la charge exclusive des propriétaires,
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4~ dans les frais, dépenses, entretien occasionnds par
le chauffage de 1'1mmeub1e, comme il est dit 3 l'article 17,

d l'exception des réparations i la charge exclusive des pro-
priétaires.

D'un commun accord entre les parties, il est entendu
que le prix principal du 1oyer ci-dessus sera révisable 3
chaque expiration des perlodes trlennales, dans le conditions
fixées par les lois et réglements en v1gueur

I1 demeure expressément convenu ce qui suit

1°) A défaut du palement d'un seul terme de loyer du,
en cas d'inexécution de tout ou partie des conditions ci-
dessus stipulées, le présent bail sera résilié de plein droit
si bon semble au bailleur, quinze jours aprés un commandement
de payer ou mise en demeure demeurée infructueuse, sans qu'il
soit besoin de remplir aucure formalité judiciaire et sans
que dans aucun cas, la résiliation puisse &tre arré&tée ou
retardée par des offres réelles méme suivies de consignation
faites aprés ledit délai de quinze jours.




2°) Si malgré cette condition essentielle, la Société
preneuse se refuserait & quitter les lieux loués, elle pour-
rait y étre contrainte par une simple ordonnance de référé
rendue par Monsieur le Président du Tribunal Civil de 1la
Seine, laquelle ordonnance serait exécutoire par provision
nonobstant opposition ou appel sans caution.

3°) En cas de résiliation forcée, provenant du fait de
la Société preneuse, les loyers d'avance, imputables sur
les six derniers mois de jouissance du bail seront acquis
au bailleur 3 titre d'indemnité sans préjudice de tous dom-
mages et intéréts, qu'il pourrait réclamer 3 la Société
preneuse si bon lui semblait.

Aucune des clauses portées aux présentes ne pourra
8tre considérée comme comminatoire, les parties déclarant
les avoir toutes bien examinées, et en avoir compris par-
faitement le sens et la portée.

LOYERS D'AVANCE

La Société VOLAILLES PREMIERE verse entre les mains de
Monsieur GELIS qui le reconnait et lui en consent bonne et
valable quittance, la somme de DEUX MILLE SIX CENT SOIXANTE
ET ONZE FRANCS VINGT CINQ CENTIMES (2.671,25 Frs) formant
avec celle de SEPT MILLE HUIT CENT QUARANTE SEPT FRANCS
CINQUANTE CENTIMES (7.847,50 Frs) déja versée, celle de
DIX MILLE CINQ CENT DIX HUIT FRANCS SOIXANTE QUINZE CENTIMES
(10.518,75 Frs) représentant un trimestre de loyer 3 titre
de dépdt de garantie, cette somme laissée i la libre disposi-
tion du propriétaire et ne produisant jamais d'intéréts au
profit de la Société preneuse.

ENREGISTREMENT

Les parties requiérent 1l'enregistrement du présent bail
aux frais de la Société& preneuse.

DOMICILE
Ao Les parties font Election de domicile
Mots rayés - le bailleur en son domicile sus-indiqué,
Nuls ./. 220 - la Société "VOLAILLES PREMIERE" dans les lieux loués.

FAIT A PARIS en TRIPLE Exemplaires,
b S:D L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DEUX,
Le AW Favnaitn .
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