ENTRE LES SOUSSIGNEES: . -

La société « FINORGERE », société 3 responsabilité limitée au capital de sept mille six cent vingt trois (7 623)
euros, dont le siége social est au 5, rue de Logelbach 75017 Paris, immatriculée au Registre du Commerce et

des Société de Paris sous le numéro B 408 508 331 (1996B10994),

titulaire de la carte professionnelle * Gestion Immobiliere ” n® 4354, délivrée par la préfecture de Police de
Paris, garantie par la Fédération Nationale des Agents Immobilier (FNAIM) 89, rue de la Boetie 75008 Paris

pour un montant de deux millions (2 000 000) d‘euros,

égissant en qualité de mandataire de la société « FONCIERE DU PARC MONCEAU », en vertu du mandat de
gestion qui lui a été conféré en date a Paris du 12 septembre 2001, inscrit au registre des mandats sous le

numéro 89,

représentée par Madame Laurence PECHINOT, ddment habilitée aux fins des présentes ,

ci-aprés dénommeée « LE BAILLEUR »
D’UNE PART,

La société « TREFLE DE COEUR », société & responsabilité limitée au capital de sept mille six cent vingt deux
(7 622) euros, dont le sidge social est sis 9, rue Paul Lelong 75002 Paris, immatriculée au Registre du

commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro B 408 790 756,
représentée par Monsieur Christian ROUSSEAU, en sa qualité de gérant,

ci-aprés dénommé « LE PRENEUR »,
D’AUTRE PART.
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PREALABLEMENT A LA CONVENTION QUI VA SUIVRE, ILA ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

’

1- EXPOSE
Suivant acte sous seing privé en dafé‘é Paris, du 8 février 2001, Monsieur et Madame Max COHEN - aux droits
desquels se trouve aujourd’hui la ociété FONCIERE DU PARC MONCEAU - ont fait bail et donné & loyer ala
société LE TREFLE DE CEUR, divers locaux dépendant de I'immeuble sis 3 Paris (2°™¢ arrondissement) 9, rue

Paul Lelong.

Ledit bail avait été consenti savoir : _
- pour une durée de neuf (9) années entiéres et consécutives rétroactivement a compter du 1% mars 1997

pour venir a expiration le 28 février 2006,
- et moyennant les diverses charges, clauses et conditions que les parties se dispensent de relater aux

présentes pour les connaitre parfaitement ainsi qu’elles le déclarent.

CECI EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT

II- CONVENTION

Les parties conviennent de renouveler au 1% mars 2006, le présent bail étant précisé qu'elles se dispensent de
tout congé ou de toute demande en renouvellement, les présentes valant, dés a présent, renouvellement de

ball au 1° mars 2006.

Les parties conviennent de fixer, d’ores et déja, les conditions de renouvellement au 1% mars 2006. Dans
I'nypothése d‘une cession du fonds de commerce, le cessionnaire devra également ratifier le présent

engagement sous peine de nullité de la cession.

BAIL

Par les présentes, le Bailleur, fait bail et donne a loyer a titre commercial, conformément aux dispositions du
Nouveau Code du Commerce et a celles non abrogées du décret n® 53-960 du 30 septembre 1953, et aux
dispositions des textes par lesquels il a été complété et modifié, notamment celles de la Loi n°® 65-35% du 12
mai 1965, au Preneur qui accepte les biens et droits ci-aprés désignés, dépendant d’un immeuble sis a Paris
(2*™ arrondissement) 9 rue Paul Lelong, cadastré section AJ, numéro 154, lieudit « 9 rue Paul Lelong », pour

une contenance de 1 are 14 centiares.

DESIGNATION DES LOCAUX

Lot numéro UN (1) : '

Avec accés sur la rue Paul Lelong et deuxiéme porte @ gauche dans I'entrée commune, un local commercial
comprenant :

Au rez-de-chaussée : salle de restaurant, cuising, toilette et water-closets.

Au sous-sol : quatre caves et chaufferie

Ces deux niveaux communiguent entre eux par un escalier particulier

Au sous-sol, ce lot est grevé d‘une servitude d’accés & |'égout.

Au rez-de-chaussée, ce lot communigue avec le lot numéro DEUX du niveau par trappe de visite.

Et les deux mille cing cent cinquante cing dix milliemes (2 555/10 000°) des parties communes a tous les

copropriétaires.

Paraphes : -Page?2 -
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Lot numéro DEUX (2) :

Au rez-de-chaussés, premiére porte @ gauche dans |'entrée commune, un débarras.
Ce lot communique avec le lot numéro UN du niveau par trappe de visite.
Et les quinze dix milliémes (15/10 000°) des parties communes 3 tous les copropriétaires.

Lot numéro QUATRE (4) :

Au premier étage, porte face, un studio comprenant :

Entrée, salle de séjour, cuisinette et salle de bains avec water-closets.

Au premier/deuxiéme é;age : rangement

Ces deux niveaux communiquent entre eux par trappe. ‘

Et les six cent quatre vingt trois milliémes (683/10 000°) des parties communes a tous les copropriétaires.

Tels que lesdits locaux existent, s’étendent, se poursuivent et comportent, sans qu'il soit besoin d’en faire plus
ample désignation & la demande du Preneur qui déclare parfaitement les connaitre pour les occuper déja.

-

1l est ici précisé que toute erreur dans la désignation ne pourra justifier aucune augmentation ou réduction du
loyer ci-apres fixé, les parties se référant 3 la consistance des locaux tels qu‘ils existent.

DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de-neuf années entiéres et consécutives, qui
commenceront & courir le premier mars deux mille six pour se terminer le vingt huit février deux mille quinze.

Conformément aux dispositions de I'article 145-4 du Nouveau Code du Commerce (anciennement article 3-1
du décret sus-énoncé du 30 septembre 1953), le Preneur aura la faculté de donner congé a I'expiration de la
chaque période triennale, dans les formes et délais de I'article L. 145-9 du Nouveau Code du Commerce
(anciennement articles 5 dudit décret) et le Bailleur aura la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions
des articles L. 145-18, L. 145-21 et L. 145-24 du Nouveau Code du Commerce (anciennement article 10, 13 et
15 du décret du 30 septembre 1953), de afin de construire, de reconstruire, de surélever ou d’exécuter des
travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immobiliére.

" Dans |‘éventualité ol le Preneur donnerait congé, comme prévu au présent article, le Bailleur aurait le droit de

faire visiter, & sa convenance et pendant la période de préavis, mais en présence du Preneur, les lieux objet du
présent bail et d'apposer sur la fagade de Iimmeuble un panonceau destiné a permettre la recherche d'un

nouveau locataire.

DESTINATIONS

Les locaux présentement donnés & bail sont destinés a étre occupés par le Preneur 3 usage exclusif de :
« CAFE - RESTAURANT » A -

Ils ne pourront étre utilisés, méme temporairement 3 un autre usage et il ne pourra y étre exploité aucun
autre commerce que celui sus-indiqué.

- Conformément'aux dispositions de l'article L. 145-16 du Nouveau Code du Commerce (anciennement articles

35-1 3 35-6 du décret du 30 septembre 1953), le Preneur dans les conditions prescrites par lesdits articles
aura la faculté d’adjoindre & l'activité ci-dessus prévue, des activités connexes ou complémentaires et de
demander au Bailleur I'autorisation d’exercer dans les lieux loués une ou plusieurs activités non prévues au

présent bail.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux charges et conditions ordinaires de droit et notamment a celles ci-aprés, que le
Preneur s’oblige & exécuter exactement et sans pouvoir exiger aucune indemnité ni diminution du loyer ci-
aprés fixé, et & peine de tous dépens et dommages intéréts et méme de résiliation des présentes, si bon

semble au Bailleur.

De prendre les lieux loués dans leur état actuel, tous les travaux d'installation et de décorations intérieures et
extérieures restant a sa charge, sans pouvoir exiger aucune réparation & son entrée en jouissance, ni pendant
toute la durée du bail, et d’assurer, indépendamment de celles-ci, I'ensemble des réparations qui seraient
nécessaires audits locaux pendant le cours du bail a la seule exception de celles incombant habituellement au

propriétaire et telles qu‘énoncées a I'article 606 du Code Civil.

Paraphes : & /
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Le Preneur reconnait que les loceux, objets des présentes, sont conformes a la destination prévue au bail. i

_ fera son affaire personnefle, dés 3 présent et pendant.toute la durée du bail, de leur maintien en conformité au
regard de toutes les réglementations administratives et de police, applicables tant audits locaux qu’a Vactivité
qii ¥ sera exercée. - )

1l se oonformem a ‘toutes les recommandations et les injonctions émanant de IInspection du Travall, des
commissions d'hygiéne et de sécurité et, plus généralement, de tous les services administratifs concernés.

HMmmthmmmmmm&é,Mméne@mémm

2- Detenlrialomuxlou&cmmmnmxtgamisd'objets mobiliers, matériels en quantité et valeur suffisantes
pour répondre 3 tout moment du paiement des loyers et accessoires, ainsi que Fentiére-exécution deés charges
et conditions du présent bail, et de tenir les lleux constermment en état d'exploitation commerciale active,

conformément & Fusage prévii au paragraphe B d-apres.

3- D'entretenir les Heux loués de facon constante et de les rendre, en fin de jouissance, en parfait état de
réparation et d’entretien ; les fermetures extérieures et intérieures devant ére entretenues en bon état de
fonctionnement, graissage et réparation par le Preneur, sans gue le Ballleur ait 3 intervenir pour quelques
chuses-que ce 5oit, les vitrages &ant également entretenus, & ses frals, par le Preneur qui né pourra exercer
auain recours contre le Bailieur en raison des dégits causés par des Infiltrations d'eau provenant d’un mauvais
entretien ou d’un mauvais usage desdits vitrages et fermetures.

A défaut d'exécution de ces travaux, le Bailleur pourra se substituer au Preneur et les faire réaliser par une
entreprise de son chalx, aux frals exclusifs du Preneur.

4 - 69. prendre & sa charge les mnséquené&s de tous accidents, quels qu'ils soient, pouvant survenir soit du fait
ou de Fusage des appareils et accessoires dépendant des Installations (robinets, compteurs, chaudidres,
conduits de fumée ou de ventilation, radiateurs, appareillage électrique, etc.) dont I'entretien incombe au

Preneur.

5+«  De souffir et de laisser faire, sans pouvoir prétendre aucune Indemnité ni dimlnution de loyer, ies travaux de
toute nature que le Bailleur fera dans iifmmeuble, tous bouchements de vides, de cours, de courettes, jours de
souffrance, dans les murs mitoyens et toutes constructions nouvelles que le Ballieur jugerait convenables de
faire exénuter, leur durde excédat-elle quarante jours. .

Il en sera de méme chaque fols qu'un frouble sera le fait de Ia loi ou de 'autorité administrative.

6 - De souffrir Sgalement toutes les sujétions découlant des travaux qull seralt nécessaire d'effectuer pour
'aménagement des autres locaux situss dans Iimmeuble.

7 - De ne pouvolir falre dans les lieux loués aucun changement de disposition ou de modification du gros ceuvre,
percement de murs ou autres sans les autorisations administratives éventuellement nécessaires, sans avoir
souscrit jes assurances appropriées &t sans le consentement _expré_s et par écrit du Bailleur.

Ces travaux seront entiérement exécubés aux frais du Preneur sous la survelllance de Farchitecte du Bailleur,
dont les honovaires seront a fa charge du Preneur.

Toutes les modifications qui auront été apportées ainsi au gros ceuvre, resteront acquises, sans indemnité, 3 la
fin du ba¥ au Ballleur, sauf si fedit Bailleur préfére la remise des fieux en leur état primitif aux frals exclusifs du
Preneur ; ll en seta de méme pour tous les embellissements et les travaux autres que ceux concernant ce gros

osuvre.

8- D'utiliser les locaxsxs-d&igrﬁél’usaéeuch&h‘café,mstaumnt, le Preneur falsant son affaire personnelle
de ‘'obtention de toutes les autorisations éventueliernent nécesszires & son implantation,

98- De joulr des Jocaux suivant leur dastination, telle qu'elle est indiquée d-dessus. If ne pourta en aucun cas rian
* falre, ou lalsser faire, qui pulsse les détériorer et il devra prévenir Immédiatement par écrit le Ballleur de toute
atteinte qui serzit portée 3 la propriété, de toutes dégradations, détériorations et désordres qui viendraient &

se produire dans Mimmeuble, faute de quol il sera responsabie de toutes les suites résultant de [nabservation

de cette prescription.

10 - De prendre toutes les précautions nécessaires pour que exercice de son commerce et de ses activités ne
puisse nuifre en quof gque ce soit 8 entretien, 3 la tranquillité, au bon aspect et & la bonne tenue de
immeuble. Le Preneur sinterdit dintrodulve dans les fieux loués des matiéres inflammabies, explosives ocu
dangereuses pour la sécurité de limmeuble. Le Preneur s'interdit toute surcharge des planchers, il prendra
toutes précautions et assumera toutes responsabilités 3 ce sujet.

11 - De s"abstenir de tout ce qui pourrait nuire au commerce des autres locatalres, de velller & fa tranquillité de

immeuble pour le bon ordre, la propreté ou le service, notemment de ne faire aucun travalf, ni queoi que ce
solt qul puisse génen_' les autres locatalres, Ie tout, conformément au réglement de copropriété.

B P
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13-

14 -

15-

i6 -

17 -

18-

De n‘avoir dans Ies lieux loués aucun apparell bruyant dangereux, ni incommedant, de p'aveir aucun animal,
méme domestique, qui pourralt &tre huisible ou dsagréabie aux. voisins, aucune émanation malodorante ne

devra provenir des mémes liguk, 7

-

En cas d’utiltsation d'tnsm.lments ou apparells pouvant produire des parasites ou autres troubles pour la
réception des orides" chez ses volsins, e Preneur devra y porter rapidement reméde afin que le Bailleur ne

puisse étre inquiété 3 ce sujet.

i

1 ne pourra rien dépo? ni laisser se;oumer dans les parties communes de Ilmmeuble qui devront toujours
raster llbres daccés e passage de son chef

De se conformer au régiement de copropriété de limmeuble dorit § reconnait avoir regu un exemplaire ainsi
qu‘'a toutes décisions de {‘Assembiée de copropriété. )

De ne pouvoir céder son droit au présent bail sans le consentement exprés et par écrit du Ballleur. Toutefois, ﬂ
pourra librement céder ledit drolt au ball & l'acquéreur de son fonds de commerce ou de son enireprise,

Toute cession devra avoir liéu par act® notarié ou sous seing privé auquel le Bailleur sera appelé. Les
cessionnaires devront s‘obliger solidairement avec le Preneur au paiement des loyers et 3 Fexécution des
conditions du ball. Quant au Preneur, il restera garant et répondant sofidaire de son successeur et de tous

. successeurs successifs au palement des loyers et de I'exécution des conditions du bail.

En outre, tous ceux qui seront devenus successivement cessionnaires au balt demeureront tenus envers le
Ballleur solidairement entre eux et avec le Preneur, au palement des loyers et & Pexécutien des conditions du
ball pendant toute la durée de celui-d, alors méme quils ne seralent plus dans les fieux et auralent méme

cédé leur droit.

Une cople exécutoire de Iactes de cession ou un ariginal enregistré devra étre remis au Bailleur dans le mois de
la cession & peine de nullité de ladite cession, sans frals pour i, je Preneur étant tenu de respecter les régies

de larticie 1650 du Code Civil.

"Jous Jes frais et droits de Ia c&ésion, ainsi que ceux qui en seraient la suite ou la conséquence, seront & 1a

charge du Preneur,

De ne pouvolr metire a disposition ou laisser occuper les locaux donnés & ball, méme temporairement ou
parﬁellement, par quelque personne physique ou morale que ce soit et c2 sous quelque forme de quelque
maniére et 3 quelque titre que ce soit (sous-location, prét & usage, mise 3 disposition gratuite ou onéreuse,
ete.) sans Fautorisation expresse et par écrit du Ballleur,

En cas d'autorisation du Bzilleur, il sera expressément entendu, sauf convention contraire, que, nonobstant la
sous-location, mise 3 disposition ou concession dun droit d'cccupation, Iﬁ fleux forment, matériellement et

dans la commune intention des partles, un tout indivisible.

Toute sous-tocation devra avoir lieu par acte authentique ou sous selng privé auquel le Ballleur sera appelé.
Les sous-locatzires ou occupants devront s‘obliger solideirement avec le Preéneur au paiement des loyers et @

I'exécution des condkions du bail.

En outre, tous ceux qui seront devenus successivement sous-locatalres ou occupants demeureront tenus

envers le Bailleur, solidairement entre eux et avec le Preneur au paiement des loyers, et a I'exécution des
conditions du bail pendant touts Ia durge de celui-cl, alors méme quils ne seraient plus dans les lieux et

auralent méme cédé leur droit.

De notifier au Bailleur, les modifications des statuts de la Société Preneuse (transformation, changement de
dénomination ou de raison sodale, changement de sidge sodial, etc.)

De signifier au Bailleur dans les formes prévues par I'articie 1690 du Code Civil, toute fusion ou apport d'actif.
En cas d‘apport partiel d’actif, la société apporteuse restera garante et répondante solidaire du bénéficiaire de
{'apport, du paiement des loyers et charges et de I'exécution des conditions du bail.

En cas de faillite ou de réglement judiclaire, la cesslon du droit au ball par ie syndic, le déblteur assisté du
syndic ou l'administrateur de la soclété, ne pourra étre effectuée que sous les condltlons indiquées au

paragraphe 14 du présent acte. )

De payer ses contributicns personnelies, moblliers, taxe professionnelle, taxes locatives et.autres de touts
nature le concemant particuliérement ou relatives a son commerce, auxquelles les locataires sant ou pourront
éire assujettis, de supporter la taxe d’enlévement des ordures ménageéres, la taxe de ba]ayage, toutes
nouvelies contributions, taxes municipales, ou autres et augmentations dimpdts pouvant étre créées 3 la
charge des locataires, de toute nature et sous quelque dénomination que ce puisse étre, et de rembourser au
Bailleur sur simple requéte de sa part las sommes avancées par iui 3 ce sujet.

-Poge 5 -
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19 -

20 -

21 -

24 -

v -

'Le Preneur remboursera au Ballleur la quote-part incombant aux locaux ohjets du présent bail de Fimpdt
foncier ou tout nouvel Impét se.substituant ocu s’a;ouﬁnt audit impdt foncier qui serzit mis & la charge des
propriétaires de biens immobiliers,

De supporter, acompterdujourde!amédxspodﬁon toutes les charges de ville et de police et de
mne&eémflwm@wﬁmy@eur,&méd&m&awmdeﬂpm

Deszq:porterlaquohe-padd&sd:argesdempmm&eaﬁémbsmhcamhués des prestations
comImunes, assuran fonciers, taxes locatives, fournttures individuelles, des dépenses nécessalres

au fonctionnement de pmpﬂéhéarmbwenetaw(répamﬁmsde!'mmhlemmbmeretmtammem
tous frais concemant Fentretien des ascensewrs, uffage,comsetjardinsalus:qmtousaménagements,
mobilier, matériel d'expioitation des parties communes.

De rembourser de méme la quote-part des salaires de toutes charges concernant tout le personnel affecté a
fmmeuble, tels que gardiens, personnel de nettovage, d‘administration, ainsi que les avances permanentes de
trésorerie appelées par le syndic, les honoraires et frais de gestion revenant 2 'administrateur de biens chargé
de la gestion des focaux objet des présentes, fixés & 3% hors taxes du loyer hors taxes, etc., et de
rembourser au Ballleur les sommes relatives aux charges précitées qu! auraient pu &tre avancées par ul, le
tout de telle sorte que e loyer ci-aprds stipulé soit nat de toutes charges pour ie Ballleur.

De falre assurer, auprés de compagnies dassurance notoiremnent solvables, contre lincendie, les risques
professionnels de son commerce, les objets mobiliers, mabériel, recours des voisins, et des Hers, dégits des
eaux, pertes d'exploitation, bris de giaces et généralement tous autres risgues. I devra maintenir et
renouveler ces assurances pendant tmse la durée du ball, acquitter régullérement les primes et cotisations et
justifier de tout au Baflleur 3 premiére réquisition de sa part, e, pour |2 premiére fois, lors de la signature des
présentes.

De procéder 3 Instaliation d'eadincbeurs portatifs conformément au réglement de FAssemblée plénlére des
compagnies et des sociétés dassurance contre Fincendie. .

Si Pactivité exercée par le Preneur entrainait, solt pour le propriétalre, soft pour les voisins ou colocataires, des
surprimes d* , le Preneur devralt rembourser aux intéressés le montant de ces strprimes.

En outre, au cas oli les locaux loués seralent détruits, en totalité ou en partie, par un Incendie, dont le Bailleur
seralt ou non tenu pour responsable, le Preneur ne pourra, de convention expresse rédamer une autre
indemnité que celle qui sera allouée au Ballleur par la compagnie d‘assurance pour les dommages cauisés au

Preneur.

ie Preneur remonce expressément & tous recours et aclions quelconques cantre le Ballleur du fait de la
destruction totale ou partielle de tous matériels, objets mobillers, veleurs quelconques et marchandiges soit du
fait de leur détérioration, soit du falt de {2 privation ou trouble de jouissance des lieux et méme en cas de
perta totale ou partielle de son fonds de commerze, y compsis les éléments incorporels attachés audit fonds.

Le Preneur remboursera au Baflieur toutes les primes d'assurance contractées conformément aux usages par
le Bailleur.

De laisser le Bailletr, son représentant ou son architacte et tous autres entrepreneins et ouvriers, pénétrer
dans les lieux loués et les visiter pour constater leur &at, toutes les fols que cela paraltra utile, en prévenant,
sauf cas de force majeure, six jours ouvrables avant la visfte. Ii devrs également laisser Taire tous travaux
nécessaires at lalsser pénétrer dans les lieux et dans les mémes conditions, les ouvriers ayant 3 effectuer tous

travaux jugés utiies par le propriétaire ou les propriétaires voisins.

De laisser visiter les liaux par le Bailieur ouv d'éventuels locatalres en cas de réslliation du bail, pendant une
période de six mois précédant la date effective du départ du Preneur, de souffrir I'apposition d’écriteaux ou
d‘affiches a tels emplacements convenant au Bailieur pandant la méme période.

Spédalement et de convention expresse de prévenir je Bailleur du jour de son déménagement au moins un
mois 3 Iavance et d’exécuter toutes les réparations 8 so charge avant de quitter les fieux ; de remettre les
ciés le jour de son déménagement, méme sl a lieu avant le jour du terme et ce, sans diminution de loyer. I
est entendu que la remise des clefs n'entrainera en aucun cas, présomption de renonciation par la Ballleur &
Fexécution par le Preneur d'aucuné des obligations luf incombant aux termes des disposltlons contractuelles
des présentes ou des dispositions iégislatives ou réglementaires non contraires.

De ne pouvoir invoquer la responsabilité du Bailleur dans les cas suivants :

a) En cas de vol, cambriclage, ou autres actes délictueux, faits et gestes du concierge et, généraiement,
de troubles apportds par des ters ou coloceteires dans les lieux loués ou les dépendances de
[Tmmeuble. En conséquence, le Preneur renoncé a exercer contre le Ballieur, toute action fondée sur
J"article 171%-3 du Cede Civil, m&me en cas de faute lourde des gardiens et employés de maison.

o
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- ra
b) En cas d'ing:eﬁruption dans le service des installations de limmeuble. )
©  En cas d'accident pouvant Survenir du fait de Mristaliation desdlts services dans les lieux foués.

d) Danslecé_soﬁIesiiaubu&mia&lnondéswenvahkpariseamp\wblsouautrs,futt&sd'eau, :
) éaoulementpan,chéneam,qagﬂesm,em

mmwﬁmeMmdmaWM&Mamusmma

imprévus, sauf son recoflrs contre qut de droit, en dehors du Bailieur., )

Mrmsammnmwmmvmammm de facon 3 ce que la
responsabiiité du Bailleur sok entitrement dégagée. - ———

25 - SIparcasforwtr.fm:emjwwmtammlmmmmkmmwdédwémmmm

pr&entbaﬂmréﬂiédepleindm&,sammdemutédusaw.

26~ umwrmmﬁmm&wmmmmm&mMmﬂsmkvm,
déciare - faire son affairé-pérsonnelle de toutes les démarches en vue d'obtenir ie branchement desdits
&umﬁdmmummw%redeemuﬁv&é(&éphme, tétex,
W'mmm)ammmm&mvmhmummwﬁmrmmdemm

dans ces branchements ou ra pour quelque cause que ce soft.
Le Prensur assumesa la dtarge'dstmsderedevamsmé pranchements et anx abonnements
subséquents. R

27- Le Preneur s'obiige expressément 3 metire et maintenir pendant toute la durée du bail Jes locBux en
conformité avec les usages oOu réglementations administratives et techniques notemment de sécurité,
dmm,devanﬁlaﬁonetd'édairageenvw,etdédarefalremaffairepersonneﬂedetoutes
demandes, démarches ou travaux qul seralt nécessaire d’effectuer dans ce domaine pendant toute la durée

du bail et & ses frais.

Il renonce en conséquence, expressément et pendant toute la durée du ball, & rechercher la résponsabilité du
Bailleur dans ce domaine et & invoguer quelque-cause que <& soit, lide audits usages ou réglementations, pour
refuser l'exécution de quelque clause que ce soit du présent ball.

28 - Défa!redéb-uireéssﬂab,d&slan‘appaﬁﬁon,leshsec@smngmrsetpaxasﬂ:s,saasqueleaallseurpulsm
ét;'ee'nauamasremerdtéiwtégwd. :

29 - De ne prétendre 3 aucune diminution de loyer ou indemnité ou de suppressios, temporaire ou réduction des
services coilectifs tels que l'eau, I'électricité, le téléphone, le chauffage, etx, .

30- Le Preneur s'oblige & adresser au Bailleur les piéces ci-aprés ¢
a) Extrait modele K BIS du registre du comimerce.
B) Relevé dfidentité bancaire.

c) Copie de la police d‘assuiance.

d) Et tous renseignements le concernant afin de permettre la gestion des Jocaux par ie Bailleur.

LOYER - CHARGES

-

1- Le loyer ci-aprés fixé constitue une clause déterminante pour les deux parties de la conciusion du présent bail.

2- Lepréseﬂtbail_estrespecﬁvementcnnsenﬁ et accepté moyennant un loyer principal annue, hors taxes et hors
charges de vingt six mille quatre cent (26 m)eumsmeleﬁmeurs'obﬁgeé payer trimestriellement a terme
échu au Bailleur, enquau-etermeségaux.lepsmlerréglanmts'appllqmntéia période comprise entre la
prised'e!fetdubailet!aﬁndutdm&sheavﬁenmurs. . -

3- LeBalna:rayantoptépourl‘amljetussmmentduditloyeré iaWAenapplkzﬁondel'arﬁdeZ&D—ZduCode
Gé')émidslmpﬁts,Ieloyerd-desusmdiquésemmajorédelaWAautawenviguwrmeeﬁracturaﬁon.

4- Les parties conviennent expressément que la révision du présent bail interviendra annuellement a la date
anniversaire de la prise d'effet de la location d'aprés la variation de Vindice national du colt de la construction
- publié par Finstitut National de la Statistique et des Etudes Economique - conformément & Farticle L 145-39
du Nouveau Code du Commerce (anciennement artice 28 du décret du 30 septembre 1953, modifié par 1a loi

du 12 mai 1865).

PW:C/L/L
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Aux termes de la présente clause d'i ion, le loyer-sera révisé annueliement de plein drolt, au premier
janvie'd_edwaqueannée,etbwrlapmnﬁ&efuislei’mrsZDOZenfoncﬁmdsévoluﬁons de |Indice
prédté, Findice de référence étark Iindice du 3*™ trithestre de l'année précédant celle au cowrs de laquelle

ndra effet la révision, et lndice de I:as;&i'ind’m ayant servi de référence au cours de l‘indexation
précédente et pour ia premiére fois {indice du trimestre de V'annde 2005. .

En cas de retard dans la publication.de Indice, Je Preneur sera tenu de payer, a titre provisionnel, un loyer
égal & celul du trimestre précédent, Ia régularisation intervenant dés publication de I'indice. P -

. ¥ D
Dans e cas od Findice choisi viendrait & diwamhwnema&wappﬁmﬁmmmdgueuseque

3

rempilacé dans les mémes formes. ° -

1a variation jouera automatiquement, sans qu'il solt nécessaire de part et d'autre, ni d’une notification du
montant du loyer d'aprés {¢ coiit de Iindice, ni d'une mise en demeure pour rendre axigible e chiffre résultant

de Findexation.

A chaque échéance trimestrielle, le Preneur réglera,-en méme ternps que le loyer principal, sa pacticipation 3
toutes jas charges et prestations visées c-dessus aux paragraphes 18, 19, 20 et 22 des « CHARGES £T
CONDITIONS ». . .

La Balfleur est expressément autorisé 2 faire figurer sur Ia quittance trimestrielie et 3 réclamer au Preneur en
méme temps que le loyer principal, une provision sur charges, calculée en fonction des appeils de charges
effectués par je syndic de fa copropriéts, égale 3 six mille {6 000) euros par an, soft pour k2 premiére année,
mille cing cent (1 500) etros hors taxes par trimestre. -

Ladite provision ne tient pas compte de Iimpét foncier dont le montant est fixé par 'administration.

Le montant de a2 provision paurra &tre modifié chaque année en fonction de Vexpérience résuitant. de
Iexploltation de limmeuble, Les sommes correspondantes seront majorées de la TVA au taux en vigueur dans

les mémes conditions que le loyer principai.

le Prensur rembourserz au Balleur tout fonds de roulement qui serait exighle du fait du syndic de la
copropriété,

St tout ou partie du loyer ou du remboursement des charges et prestations n'émit pas réglé & bonne date,
apr‘esunsimplecomﬂerderelamedanmrélnﬁucumux,iePrmmrdmkpayamwsdssommsduset'
A titre d'indemnité destinde 3 compenser les frals occasionnés par ce recouvrement; tardif, une somme égale a
six pour cent (6%) du montant de cette mise en recouvrement s ce recouvrement a llsu avant tout exploit
d'huissier, et 3 douze pour cent (12%) des mémes sommes sl le recouvrement devait &re poursuivi par vole
judiciaire, neut-ii été délivré qu‘un simple commandement : le montant de la quittance pourra &re, en outre,
majoré desdites pénaiités. Tout terme commencé sera considéré comme un terme entier, Les pelements
auront lieu au domicile du Balileur ou de son mandataire par chéque ou virement.

DEPOT DE GARANTIE

La Preneur verse & la signature du présemt acte au Bailleur, qui le reconnalt, la somme de mille neuf cent
quarante eurcs et quarante six cents (1 940,46 €}, formant avec celle de onze mille deux cent dnquante neuf

eurgs et cinquante quatre cents (11 259,54 €} précidernment versée, une somme de treize mitle deux cent
‘eurus (13 200,00 €), & titre de dépdt de garantie non produci dintérét représentant trois (6) mois de loyer
principal. ’ ’

Cette somme sera conservée par le Bailieur pendant toute Ja durée du bail et sera expressément affectée &

garentir 'exécution par le Preneur des charges, clauses et obligations luf Incombant en vertu du présent acte,
ainsi que le palement de toutes sommes dont i pourrait, en fin de bail &tre débiteur & un titre quelconque.

Par suite, fadite somme ne pourra tenir lieu de paiement d‘un terme de loyer devenu exigibie ou de toute autre
somme due au Bailleur au cours du bail. Ce dép8t de garantie sera remboursable en fin de jouissance, aprés
déménagement et remise des clefs et seulement aprés apurement des comptes et régiement intégral des

drolts du Bailleur, -

TI est expressément convenu qu’en cas’bde variation du loyer en vertu-de la clause ci-dessus stipulée, le dépdt
de garantie devra &ue immédiatement réajusté de fagon 2 toujours représenter trois (6) mois de loyer

principal.

7
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- . : o
Dans e cas de résliiation du ball pour non exécution de ces conditions ou pour. tne clause quelcongue
jmputable au Preneur, ce versement de dépst de garantie restera acquls au Ballleur a tire de premiers

" dommages Intéréts nonobstant totis autres.

4 e W
Z : .or

CLAUSE RESOLUTOIRE =~ 4. : . .

I

nstmnvmuqu'.’:déf'gutparlePretmrd’eeéumerumsadeds'margaetmmmban,quisont
tnutesdeﬂm,m'demmmdamvmsadmdelwuwamémm, le présent
bail sera, si bon semble au Bailleur, résiié de plein drokt et sans aucune formialité judiciaire, un mois aprés une
simpie mise en demeure d'exécuter ou un simpie commandement de payer, signifié & personne ou a domidiie,
cnntmantdédaraﬁmmrh&ﬂwdemnmwﬁmwusudebwésenmdauseetdmrmmtalmtm

partiellement, sans effet pendant ce délai. .

Sile Preneurrefusaitd'évamqjslmnsufﬂmtpourrymnbaindresansdéal,d’unesimpbeordonnamede

réféé,mﬂmwnmdwrkmvwﬁmmaemmmeduuwdeﬁmaﬁmduw,

exéaustoire par provision et sans caution nonobstant appel. Dans ¢e cas, et quelle que soit la cause de la

réedlaﬂon,bdépﬁdegamnﬁedortﬂmmsﬂmdapris,dmmamﬂsmﬂammrtﬁwaemﬁ'
dommages intéréts, sans préjudice dé tous les autres.. ,

Le Preneur devra rembourser en ou&e tous les frals expo'sés par le Baifleur pour obtenir le recouvrement des
joyers, frals d‘huissiers, avocats et tous frais exposés par ledit Baifleur pour le recouvrement d’une somme

queloonqucj.. -

Cette disposition constitve une condition essentielle et déterminante du ball, sans laguelle I} n'aurakt pas été
consenti. : . :

OCCUPATION DES LIEUX APRES CESSATION OU RESILTIATION DU BAIL

Dans le cas de cessation ou de résiliation judiciaire ou autres du présent ball, et si les Eeux n'étalent pas
restitués au Bailleur, libres de toute occupation quelconque le jour de Ja prise d'effet de la cessation ou de 2
résiliation, fe Preneur ou ses ayants drolt devra verser au Bailletr une indemnité d'occupation mensuelie égale

au demierbyubﬁnﬂddﬁmve@del’appﬁcaﬁmdesd&poﬂﬁmsdumésmbaﬂ.

REQUISITION POUR L’ENREGISTREMENT

A Iz demande de 'une des parties, le présent bail pourra &tre enregistré au droit fixe.

PRISE DE POSSESSION

De convention expresse entre les parties, 1l est arréte ce qu]l suit :

La prise de possession par le Preneur des locaux objets des présentes, aura lieu 3 compter de la prise d'effet
du bail.

ETAT DES LIEUX

A ta demande de 'une des parties, un état des fleux pourra étre établi €n présence des représentants du
Bailleur et du Preneur, lors de la prise d'effet du bail et au moment de son départ éventuel.

La forme de cet état des lieux sera fixée d‘un commun accord.

A défaut d'établissement d‘un état des lieux, le Preneur sera réputé avoir recu les locaux en parfait état.

-Foge ? -
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{RIBUTION DE JURIDICTION

7 -

Pour tous Bugsstrvemnt‘dars Pinterprétation ‘ou Vexécution du présent bail, les parties conviennent de
_ porter leur différend devant Je Tribunal de Paris.
ELECTION DE DOMICILE .

' i

Pour Vinterprétation et Fexécution du présent acte, fes parties font-élection de domiciié pour ie Bailieur en son
sidge social et pour ie Preneur dans les fieux loués, . ‘

" Cette élection de domiclle est attributive de juridiction. -

FRAIS

-

Yous les frais, drolts et honoraires des présentes, ainsi que ceux qui en seraient la suite ov la conséquence,
notamment toutes les dépenses exposées par le Ballleur 3 l'occasion des actions engagées valablement contre
le Preneur pour obtenir l'exécution des cdauses et conditions du contrat, seront supportés par le Preneur qui s
chlige expressément. - :

Falt & Paris :
Le DIX HUIT AVRIL DEUX MILLE CINQ -

£n TROIS (3) EXEMPLATRES ORIGINAUX de DIX (10) PAGES, dont un exemplaire a &t4 remis au Preneur.

LE PRENEUR LE BAILLEUR

PARIS B 408 508 231 = F 29 %08 508 331
gmmﬂg-mm:'!m
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