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IL EST PREALABLEMENT EXPOSE

Par acte sous seing privé en date a8 PARIS du 7 octobre 1981, monsieur Chaim GUTMANN, aux droits
duquel sont venus madame Thérése GUTMANN, monsieur David GUTMANN et monsieur Jean-
Jacques GUTMANN, et vient a présent la société CHAGUT & FILS, a fait bail et donné a loyer, a la
société POUR UN LIEU DE CREATION, des « locaux commerciaux situé au fond de la'cour a gauche,
sous les quais en demi-sous-sol » dépendant de I’immeuble sis 4 75011 PARIS, 18/20 rue du Faubourg
du Temple,

Les lieux ont été loués pour « I’activité de danses modemes : Ecole de danses modernes et salle de
répétition de danses modernes », pour une durée de neuf années entiéres et consécutives & compter du
ler octobre 1981, pour se terminer le 30 septembre 1990,

Par acte authentique des 15, 17 et 23 octobre 1985, I’association POUR UN LIEU DE CREATION a
cédé a 1’Association ACTUEL FREE THEATRE et I’ Association ONE STEP, le bail en date du 7
octobre 1981,

Par lettre datée du 22 mars 1997, 1’ Association ACTUEL FREE THEATRE a libéré les lieux, dont
I’ Association ONE STEP est devenue seule locataire,

Par lettre datée du ler avril 1999, I’Association ONE STEP a matérialisé son accord sur le
renouvellement du bail, & compter du ler octobre 1999, moyennant un loyer annuel en principal de
140.000 francs,

Par acte extrajudiciaire en date 8 PARIS du 27 mars 2008, les consorts GUTMANN, aux droits desquels
vient a présent Ja socié¢te CHAGUT & FILS, ont donné congé a 1’ Association ONE STEP, pour le 30
septembre 2008, et lui ont offert le renouvellement de son bail, & compter du ler octobre 2008,
moyennant un loyer annuel en principal de 31.000 €,

A I’échéance dudit renouvellement de bail, le 30 septembre 2017, aucune des parties ne s’est manifestée,
de sorte que le bail se proroge tacitement depuis le 1er octobre 2017,

Par acte extrajudiciaire du 30 juin 2022, le BAILLEUR a donné congé, au PRENEUR, pour 1’échéance
du 31 décembre 2022, et lui a offert le renouvellement du bail, & compter du 1er janvier 2023, moyennant
un loyer annuel en principal de cinquante-huit mille six cents euros (58.600 €).

Par lettre datée du 10 juillet 2022, le PRENEUR a expressément accepté les conditions du
renouvellement.

En conséquence, le BAILLEUR, en qualité de propriétaire du bien ci-aprés désigné, consent, au
PRENEUR, le présent renouvellement de bail qui, a compter de sa prise d’effet, annule et remplace tout
autre accord €crit ou oral antérieur a ce jour entre le BAILLEUR et le PRENEUR et qui aurait pour objet
les mémes locaux.

Les présentes, et leurs annexes le cas échéant, expriment l'intégralité de l'accord des parties relativement
au présent Bail.

Les parties reconnaissent avoir négocié de bonne foi les conditions du présent renouvellement de bail
commercial qui est conclu de gré a gré, chacune des parties ayant eu le temps de consulter ses conseils,
de poser a 1’autre Partie les questions qui lui paraissaient déterminantes de son consentemenp et d’en
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recevoir les réponses, et d’apprécier par elle-méme la portée de ses engagements, avant de procéder a
sa signature,

CONDITIONS PARTICULIERES

Par ces présentes, « LE BAILLEUR » consent, au PRENEUR qui I’accepte, le présent

A3 A Ao T 148 1
rensuvellement=derbail \..uuuummul, SCUINIS aux uLoPuauxuua des articles L 145-1 et suivanis et

R 145-1 et suivants du code de commerce et les dispositions non abrogées du décret numéro
53.960 du 30 septembre 1953, pour les locaux ci-aprés désignés.

ARTICLE 2. DESIGNATION

Dans un immeuble sis 4 18/20 rue du Faubourg du Temple 75011 PARIS

Lot N° 28

Désignation : Au 1° sous-sol, au fond de la cour & gauche sous le quai,
comprenant : une salle, salle estrade, bureau, rangements

D’une superficie de 353.81 m?

Et plus amplement détaillés dans 1’état des lieux tels que lesdits lieux se poursuivent et se
comporttent, et sans qu’il soit besoin d’en faire plus ample désignation, le PRENEUR déclarant
les bien connaitre pour les occuper déja, et les trouver dans les conditions nécessaires 4 1’usage
auquel ils sont destinés.

Toute erreur dans la désignation ne pourra justifier ni réduction, ni augmentation de loyer

Le PRENEUR déclare avoir procédé a un examen complet et détaillé des lieux louds, et les
trouver, en I’état, conformes a I’activité qu’il entend exercer dans les lieux, de sorte que le
PRENEUR déclare faire son affaire personnelle des travaux de quelque nature que ce soit,
indispensable ou non & I’exploitation des lieux et ponr I’usage auxquels ils sont destinés.

Cette condition est essentielle pour le BAILLEUR qui n’aurait pas conclu le présent Bail aux
mémes clauses et conditions ;

Les locaux ci-dessus désignés constituent un tout indivisible ; le PRENEUR s'interdit d'occuper

sans titre tous autres lieux de I'immeuble sous peine de résiliation du présent renouvellement
de bail.

ARTICLE 3. DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de NEUF ANNEES entiéres et
consécutives qui commenceront a courir le 1°F janvier 2023 pour se lermi

SAS CABINET MAURICE BURGER, 101 rue de Prony, 75017 Paris www.cmb-artimmo.com




31 décembre 2031. Le PRENEUR, aura la faculté de donner congé a I’expiration de chaque
période triennale dans les formes et délais prévus a I’article L.145-9 du code du commerce.

Le BAILLEUR aura la faculté de donner congé s’il entend invoquer les dispositions des articles
L.145-18, L.145-21 et L.145-24 du code du commerce en vue de construire, reconstruire, de
surélever I’immeuble existant ou encore d’y effectuer des travaux prescrits ou autorisés dans le
cadre d’une opération de restauration immobiliére.

Il est expressément stipulé qu’en cas de renouvellement du bail, celui-ci interviendra pour une
durée de 9 années, comme les renouvellements ultérieurs, mais avec la faculté pour le Preneur
de donner congé pour I’expiration de chaque période triennale, dans les formes et délais
susvisés.

ARTICLE 4 .DESTINATION DES LIEUX

Les locaux sus désignés pourront étre utilisés a titre exclusif de LOCAL COMMERCIAL par LE
PRENEUR et tous futurs cessionnaires pour 1’activité commerciale suivante :

« Activités de danses modernes : école de danses modernes et salle de répétition
de danse moderne »

I est précisé que toute activité exercée dans le local doit se faire sans nuisance sonore et
olfactive.

Le PRENEUR ne pourra se prévaloir d’aucune garantie d’exclusivité ou de non-concurrence,
le BAILLEUR se réservant en conséquence la faculté de louer librement les autres locaux de
I’immeuble, et ce, pour toutes activités, méme similaires de son choix.

Les activités autorisées ne devront donner lieu a aucune contravention, ni a aucune plainte ou
réclamation de la part de qui que ce soit et notamment des autres locataires. Le PRENEUR fera
en conséquence son affaire personnelle de tous les griefs qui seraient faits au BAILLEUR a son
sujet, de maniére que ce dernier ne soit jamais inquiété et soit garanti de toutes les conséquences
qui pourraient en résulter.

Le PRENEUR devra se conformer aux réglements et ordonnances en vigueur, notamment en
ce qui concerne la voirie, la salubrité, la Police, I’Inspection du Travail, la Protection Civile, de
facon a ce que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni recherché.

Le PRENEUR devra faire son affaire personnelle de I’obtention de toute autorisation
éventuellement nécessaire 4 1’exercice de son activité dans les lieux loués sans aucun recours
contre le BAILLEUR.

Le PRENEUR ne pourra exercer aucune activité susceptible de remettre en cause I’'usage ou la
destination des lieux loués au sens de I’article L 631-7 du Code de la Construction et de
’Habitation. Il ne devra sous aucun prétexte modifié, méme temporairement cette utilisation.

SAS CABINET MAURICE BURGER, 101 rue de Prony, 75017 Paris www.cmb-artimmo.com




ARTICLE 5. LOYER DE RENOUVELLEMENT

Le présent renouvellement de bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de 58.600
€ HT et HC (cinquante-huit mille six cents Euros) en ce non compris les prestations,
taxes et fournitures individuelles et indépendamment de tous accessoires pouvant résulter des
conditions du présent bail que le Preneur s'oblige & payer d'avance au Bailleur en quatre termes
¢gaux, le premier des mois de janvier, avril, juillet et octobre de chaque année et pour la
premiére fois, le 1er janvier 2023.

Par dérogation expresse aux articles 1253, 1254 et 1256 du Code Civil, I’imputation des
paiements effectués par le PRENEUR sera faite par le BAILLEUR dans 1’ordre suivant : frais
de recouvrement et de procédure, dommages-intéréts, intéréts, dépdt de garantie et
réajustement, régularisation annuelle dc charges, provisions sur charges, loyer ou indemnité
d’occupation et par priorité aux accessoires par rapport au principal.

Le loyer, de convention également expresse entre les parties et par dérogation expresse aux
dispositions du Code de commerce et plus particuliérement a I’article L. 145-34 dudit Code,
sera fix¢, lors de chaque renouvellement, a la valeur locative des lieux, au jour de la prise d’effet
du bail renouvelé, en fonction des seules locations nouvelles pour des locaux équivalents situés
dans le secteur, qui, de convention expresse entre les parties, ne pourra pas étre inférieure au
montant du dernier loyer exigible.

Cette valeur locative de marché sera calculée exclusivement par comparaison avec les loyers
de marché, ¢’est-a-dire :

- des prix librement débattus entre un propriétaire et son locataire pour des locaux
libres de toute occupation, en dehors de toute notion de renouvellement et en aucun
cas fixés judiciairement,

- et ce, au cours des 18 mois précédant le renouvellement,

- pour des biens immobiliers comparables aux biens, objet du présent bail, c’est-a-
dire des locaux commerciaux de méme nature que ceux-ci-dessus désigné, et
présentant les mémes caractéristiques, le méme standard de qualité, de construction,
d’éventuels services intégrés, d’équipements technologiques, de fonctionnalité,
d’utilisation des espaces, de modermnité, et se trouvant dans une zone équivalente.

De convention expresse entre les parties, la présente définition de la valeur locative s’ appliquera
tant 4 la fixation du loyer du bail renouvelé en cas de renouvellement qu’au loyer révisé en
cours de bail en cas de révision du loyer.

En cas d’augmentation du loyer du bail renouvelé par rapport au montant du dernier loyer,
aucun lissage ne sera appliqué, par dérogation expresse aux dispositions de 1’article L. 145-34
du Code de commerce, en ce compris 1’alinéa 4 résultant de la loi n° 2014-626 du 18 juin 2014,
de sorte que le loyer du bail renouvelé s’opére 4 la valeur locative de marché, sans limitation,
si ce n’est que ledit loyer ne pourra pas étre inférieur au montant du demnier loyer exigible.

Les parties déclarent soumettre volontairement la procédure et les modalités de fixation de cette
valeur locative, aux dispositions des articles L. 145-56 et L. 145-57 du Code de comnigree, et W

/
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attribuer compétence au Juge des Loyers Commerciaux du Tribunal Judiciaire du lieu de
situation de I’immeuble.

ARTICLE 6. REGIME FISCAL

Le BAILLEUR ayant décidé d’opter pour le régime de la TVA, le PRENEUR s’engage a
acquitter entre les mains du BAILLEUR, en sus du loyer, et des charges, la TVA ou de toute
autre taxe nouvelle complémentaire ou de substitution qui pourrait étre créer, au taux
légalement en vigueur le jour de chaque réglement.

Si pour une raison quelconque, le présent bail devait étre légalement assujetti & une autre taxe,
le PRENEUR devra en supporter le paiement ou le remboursement avec toutes les
conséquences qui en découlent.

ARTICLE 7. CHARGES

1°) CHARGES :

Les charges et taxes feront I'objet de provisions payables en méme temps que le loyer .

le PRENEUR devra rembourser au BAILLEUR ou 4 son mandataire en acquittant chaque terme
de loyer , & titre provisionnel une somme fixée 3 8 790,00 € HT par trimestre et ce afin
de couvrir les charges et prestations locatives, taxes, frais de nettoyage des parties communes,
les charges de copropriété hors grosses réparations, eau, chauffage, électricité des parties
communes, ascenseur, le coflit de ’assurance de I’immeuble, les frais et honoraires de gestion
dans le cadre d’un immeuble en copropriété, et généralement toutes dépenses entrainées par le
fonctionnement, 1’entretien et les réparations afférentes aux parties communes et aux éléments
d’équipement communs, & I’immeuble et au local objet des présentes, ci-aprés détaillées et
notamment :

e Les frais de nettoyage, d’entretien et de maintenance en ce compris les VRD,
Les frais d’entretien, de réparation et de renouvellement du petit matériel et de 1’outillage
nécessaires a la gestion et I’exploitation,

® Les frais d’acquisition et de renouvellement de la décoration végétale ou de petit mobilier,
ainsi que les frais d’entretien des espaces verts intérieurs et extérieurs, le cas échéant,

® Les frais d’entretien, de maintenance, de contrdle et de réparation des appareils de levage,
de I’ensemble des installations techniques de climatisation, chauffage, renouvellement
d’air, d’électricité (y compris de secours ou sécurisée), contrdle d’accés, gestion technique
centralisée, etc et plus généralement de tous équipements concourants au bon
fonctionnement et a la sécurité,

* Les frais de gestion technique de I’'immeuble

e D’une fagon générale, les réparations de toute nature relevant de ’article 605 du code civil,
en ce compris le ravalement et celles dues 4 la vétusté, le PRENEUR renongant au bénéfice
de I’article 1755 du méme code.

e Les réparations relatives a I’article 606 du code civil entendu comme il est dit au pagaphe 2
« entretien-réparations » restent a la charge du BAILLEUR. .

e Les frais d’élimination et de tri des déchets communs,
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e Les dépenses, y compris charges sociales et charges annexes, du personnel, et notamment
au gardiennage, au nettoyage, a la sécurité, ou a la maintenance des installations ou les frais
entrainés par le recours a des entreprises extérieures a ces différents titres.

Toutes les dépenses de fonctionnement des services généraux,

e Les charges d’accueil, de courrier, de téléphone, de décoration et de gestion des parties
communes, le cas échéant,

o Les frais de consommation d’éclairage, d’cau, de chauffage, de climatisation, de ventilation
des parties communes, et plus généralement toute consommation de fluides, quels qu’ils
soient, tous les frais liés & la maintenance et aux consommations des appareils de production
d’énergie,

e Les frais d’entretien et de maintenance lié 4 la conservation de la qualité sanitaire de 1’eau,

¢ Les honoraires de courtage d’assurance, primes des polices d’assurances et surprimes
éventuelles acquittées pour les locaux,

Cette liste des catégories de charges pourra étre modifiée ou complétée en cours de bail.
Conformément aux dispositions dc ’article L. 145-40-2 du Code de commerce, le Bailleur
informera en cours de bail le Preneur des charges, impéts, taxes et redevances nouveaux.

L’état des dépenses/charges des derniéres années est joint au présent bail (ANNEXE).

Par ailleurs, dans le cas ou le PRENEUR utiliserait de fagon réguliére les locaux loués avec une
amplitude horaire significativement plus large ou diftérente des horaires d’ouverture de
I'immeuble et/ou de I’ensemble immobilier, le BAILLEUR serait en droit de majorer la quote-
part des charges du PRENEUR, afin de tenir compte des surcoiits induits par cette utilisation
particuliére et de ne pas pénaliser les autres locataires.

Une régularisation annuelle sera effectuée dans le courant de 1’année suivante.

Acquitter en sus de cette provision, ies imp6ts et notamment :

- la taxe sur les bureaux (si le local y est ou y serait assujetti)

- les impbts fonciers (dernier montant acquitté pour ce lot : 2 350,00 € - montant
donné a titre indicatif basé sur la derniére facturation)

et toutes les nouvelles contributions de taxes, augmentations d’impdts qui pourraient étre
établis.

Acquitter en outre directement, toutes consommations personnelles de téléphone, etc... selon

les indications de ses compteurs et relevés, ainsi que tous impdts lui incombant, sans que le
BAILLEUR en soit responsable.

2°) La répartition des charges de lI'immeuble se fera :

Selon les tantiémes afférents au lot représentant :

Lot 28 :
Charges communes générales 290/10.000émes y
Charges chauffage 457/10.000émes
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ARTICLE 8. DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir 1’exécution des obligations lui incombant, le PRENEUR s’oblige & verser au
BAILLEUR, dans le mois de la régularisation du présent renouvellement de bail, la somme
nécessaire au réajustement du dépdt de garantie, de sorte que ledit dépdt de garantie soit
équivalent 4 un terme de loyer en principal, soit la somme de 14.650,00 EUROS (quatorze mille
six cent cinquante euros).

En aucun cas le montant de ce dép6t ne pourra étre imputé sur les derniers mois de jouissance
du bail. Dans le cas ou le loyer viendrait a étre augmenté ou diminués, les sommes ainsi versées
a titre de garantie seront également augmentées ou diminuées pour étre toujours égales 4 un
terme HT de loyer HT et hors charges.

Dans les six mois de la fin du bail, le présent dép6t de garantie sera restitué¢ au PRENEUR apres
paiement de tous loyer, charges et accessoires, ainsi que toutes indemnités dont il pourrait étre
débiteur envers le BAILLEUR, notamment a l'occasion des travaux de remise en parfait état
des locaux loués. En cas de non-paiement d'une somme quelconque, le dépdt de garantie sera
affecté a due concurrence et par compensation contractuelle au réglement desdites sommmes.

En cas de résiliation anticipée du bail, et notamment en cas de redressement ou liquidation
judiciaire du PRENEUR pour quelques causes que se soit, ne respectant pas les conditions
stipulées dans le paragraphe « DUREE DU BAIL », le dép6t de garantie restera acquis au
BAILLEUR a titre d’indemnité sans préjudice de tous loyers exigibles et de tous dommages-
intéréts.

En cas de faillite ou de liquidation judiciaire du PRENEUR déclarée au cours du présent bail,
celui-ci sera résilié de plein droit, si la 1égislation alors en vigueur le permet & partir du jugement
déclaratif, sans indemnité a la charge du BAILLEUR et sans que les créanciers puissent, sous
aucun prétexte, faire continuer I’exploitation du fonds dans les lieux loués par une personne de
leur choix, ni céder le droit au bail pour le temps qui en resterait a courir.

En cas de procédure collective ouverte a l'encontre du Preneur, redressement judiciaire ou
liquidation judiciaire, le Bailleur pourra de plein droit et automatiquement procéder a la
compensation de toute créance en exécution du présent Bail, notamment loyer, charges, taxes
accessoires et travaux ou réparations, avec le dép6t de garantie détenu entre ses mains et ce a
due concurrence. En outre, en cas de poursuite du Bail, le Preneur ou son successeur sera tenu
de procéder immédiatement a la reconstitution dudit dépot de garantie, sous la sanction de la
clause résolutoire.

A défaut d’exécution de cette clause par le PRENEUR, il suffira pour 1’y contraindre, d’une
simple ordonnance de référé rendue par le Tribunal compétent dont dépendent les lieux loués
dont le PRENEUR ne pourra faire appel.

ARTICLE 9. INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent, a titre de condition essentielle et déterminante des présentes, d'indexer
le loyer ci-dessus fixé sur I'indice des loyers commerciaux, établi par I'Institut National de
la Statistique et des Etudes Economiques, et de lui faire subir, tous les ans, a la date
anniversaire du bail, cette indexation a la hausse ou a la baisse.
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Le lover initial ci-dessus fixé a été déterminé en prenant pour base Vindice des loyers
commerciaux du ler trimestre 2022 qui s’est élevé a 120.61, qui correspond a I’indice

de référence.

Pour la premiére indexation, la variation du loyer correspondra & la variation entre 1’indice de
référence et le demier indice connu 4 la date de I’indexation.

Pour les indexations suivantes, la variation du loyer correspondra 2 la variation entre ’indice

ayant servi d’indice de révision pour la piécédente indexation et le demier indice connu a la
date de I’indexation.

La présente clause constitue une indexation conventionnelle indépendante de la révision
triennale prévue par les articles L 145.37 et L 145.38 du Code du Commerce.

Dans le cas ou l'indice viendrait & disparaitre ou ne pourrait recevoir application pour quelque
cause que ce soit, il lui serait substitué l'indice de remplacement - ou a défaul, l'indice le plus
voisin déterminé par accord amiable, ou en cas d'incertitude par un ¢xpert mandatairc commun
des parties, désigné d'un commun accord entre elles, ou a défaut, par ordonnance du Président
du Tribunal saisi sur requéte de la partie diligente qui en cas de refus, déport ou impossibilité
de quelque nature que ce soit sera remplacé dans les mémes formes.

ARTICLE 10. FRAIS

Tous les frais et droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront supportés et acquittés
par le Preneur qui s’y oblige, soit la somme de 6 000,00 € HT pour le Cabinet Maurice Burger.

"ONDITIONS GENERALES

@

I - Concemant « LE PRENEUR »

Le présent renouvellement de bail est consenti sous les charges et conditions ordinaires et de
droit en pareille matiére, sauf les dérogations ci-apres prévues que LE PRENEUR s’oblige 4
bien et fidélement exécuter, a peine de dommages-intéréts et méme de résiliation des présentes
si bon semble au BAILLEUR.

Ces charges et conditions sont notamment les suivantes :

1 Etatdes lieux

TTDODENTETTID anonm Jo To 1 Vmon i Ao 1920k o N S0 o d oo o 1t EER
LT NRLCINDUIN Projidfa 1€ 110UA 10Ued Adills 1 ctat ou ils S trouveiit au nioinent 1a pLis© a4 clict

du présent renouvellement de bail, sans pouvoir exiger du BAILLEUR, aucune remisg en état
ni reparation, ni lui faire aucune réclamation quelconque a ce sujet. \

{2/0\/
—_—
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Un état des lieux d’entrée sera effectué contradictoirement, le jour de la remise des clés. Si 1'état
des lieux ne peut étre établi dans les conditions prévues au premier paragraphe ci-dessus, il sera
établi par un Huissier de Justice, sur l'initiative de la partie la plus diligente, a frais partagés par
moitié entre le bailleur et le locataire.

Le Preneur ne pourra exiger du Bailleur, en cours de bail, aucun engagement ni aucune
réparation, et s’engage a les restituer en état primitif.

En cas de cession du droit au bail, de cession ou de mutation 4 titre gratuit du fonds, un nouvel
état des lieux sera établi contradictoirement entre le Bailleur et le cessionnaire, ou tout tiers
mandaté par eux, les frais d’établissement étant supportés par le cessionnaire.

2 Entretien — réparations

Le PRENEUR devra constamment maintenir, pendant tout le cours du bail, les lieux loués en
bon état de réparations locatives et d’entretien, de fonctionnement et de sécurité, notamment
peinture, fermetures, ferrures, plomberie, vitres, menuiserie, les équipements électriques et
autres.

Le PRENEUR devra entretenir les revétements de sols en bon état d’entretien et notamment de
remédier a 1’apparition de taches, briillures, déchirures, trous ou décollements et de veiller a la
sécurité d’usage et de circulation, de maniére a les rendre en fin de bail en bon état.

Le PRENEUR renonce & se prévaloir des dispositions de I’article 1755 et devra donc tenir les
locaux, objet des présentes, pendant toute la durée du bail en bon état d’entretien et effectuer
toutes réparations relevant de 1’article 605 du Code Civil qui pourraient étre nécessaires sans
aucune distinction, y compris le ravalement et celles dues par vétusté.

En outre, le PRENEUR aura a sa charge exclusive tous travaux, réparations, remplacements,
changements, entretiens, mise en conformité des lieux loués, de quelque nature et de quelque
importance qu’ils soient ayant trait & I’immeuble dont il s’agit, y compris celles dues par
vetuste, et les travaux de ravalement, & I’exclusion des grosses réparations prévues a ’article
606 du Code Civil qui seules resteront 4 la charge du BAILLEUR.

Le BAILLEUR ne conservera a sa charge que les grosses réparations définies a 1’article 606 du
code civil contractuellement limité aux réparations des ouvrages ou éléments d’ouvrage
structurels concourant directement aux fonctions de solidité, de clos et de couvert des locaux a
P’exclusion de toute interprétation extensive, les parties considérant que les réparations de toute
autre ou élément d’ouvrage sont d’entretien.

Le PRENEUR supportera sans indemnité, quelle qu’en soit la durée, les travaux de
constructions nouvelles, surélévations, embellissement ou améliorations, etc...que le
BAILLEUR voudrait faire dans I’immeuble dont font partie les lieux louées, pourvu ce ces
travaux n’apportent aucun trouble immédiat et direct a la présente location.

Le PRENEUR souffrira, quelque géne qu’ils lui causent, les réparations, reconstructions,
surélévations et travaux quelconques qui seront exécutés dans I'immeuble, sans pouvoir

demander aucune indemnité ni diminution de loyer, quelles qu’en soient I’importange et la ..
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durée et, par dérogation a I’article 1724 du Code Civil, alors méme que cefte derniére excéderait
vingt et un jours.

I devra de méme souffrir, par dérogation a 1’article 1723, du Code Civil et sans indemnité ou
diminution de loyer, toute modification des locaux et ou de I’immeuble et ou de I’ensemble
immobilier que le BAILEUR se réserve d’effectuer, pour autant que les modifications
n’affectent ni le standing général, ni le niveau des prestations.

1I supportera également, sans indemnité ni réduction de loyer, toute suppression ou réduction
de surface locaux objet des présentes, toute géne d’acces et toutes visites des lieux.

Le PRENEUR devra aviser immédiatement le BAILLEUR de toute réparation a la charge de
ce dernier dont il serait 4 méme de constater 1a nécessité sous peine d'étre tenu responsable de
toute aggravation résultant de son silence on de son retard.

Le PRENEUR devra déposer a ses frais tous coffrage et décoration, ainsi que toutes les
installations qu'il aurait faite et dont 'enlévement serait utile pour la recherche et la réparation
des fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée, ou de ventilation, notamment
apres incendie ou infiltration et, en général pour I'exécution de tous travaux.

Le PRENEUR devra déposer a ses frais et sans délai, en cas de ravalement, toutes enseignes et,
d'une maniére générale tous agencements dont V'enl¢vement serait utile pour 'exécution des

fravaux.

Dans tous les cas, le PRENEUR restera responsable des conséquences qui pourraient résulter
de I’exécution ou non-exécution des réparations lui incombant.

3 Garantie

Le PRENEUR devra garantir et tenir constamment garis 1’ensemble des locaux loués de
maténels—marchandises—objets—et-effets-mobiliers—en- quantité-ct-de~alewr suffisante powr—————————————

répondre en tout temps du paiement des loyers et de ses accessoires et de 1’exécution de toutes
les conditions du présent bail.

4 Conditions générales de jouissance
Le PRENEUR devra jouir, de maniére raisonnable, des lieux suivant leur destination.
Il devra notamment :

a) Prendre les lieux loués dans 1'état ou ils se trouvent au jour de l'entrée en jouissance sans
pouvoir exiger aucune réparation pendant la durée du bail ;

b) Respecter toutes les normes de sécurité propres a 1'immeuble, objet du présent bail, telles
qu'elles résultent des textes 1égislatifs et réglementaires.

5 Troubles

I1 veillera a ne rien faire qui puisse apporter aucun trouble de jouissance aux voisins, nofamment
il devra prendre toutes les précautions nécessaires pour éviter tous bruits et odeurs.

b
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6 Charges de ville, de police et autres

Il devra satisfaire & toutes charges de ville, de police, réglementation sanitaire, salubrité,
hygiéne, ainsi qu’a celles pouvant résulter de la réglementation d urbanisme de la ville et autres
charges dont les locataires sont ordinairement tenus.

7 Entrep6t des marchandises

I ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelque partie que ce soit des lieux loués, des
marchandises ou objets qui dégageraient des émanations ou odeurs malsaines ou désagréables
ou qui présenteraient des risques sérieux quels qu’ils soient et plus particuliérement d’incendie.

8 Changement de distribution — Modification matérielle des lieux

Le PRENEUR ne pourra faire dans les lieux loués aucune construction ni démolition, aucun
percement de murs, cloisons, ou planchers, ni aucun changement de distribution sans le
consentement expres et par €crit du BAILLEUR. Les travaux qui seraient autorisés par celui-ci
devront étre exécutés aux frais du PRENEUR, sous la surveillance et le contrdle de I’architecte
du BAILLEUR dont les honoraires et vacations seront payés par le PRENEUR.

Le PRENEUR devra souscrire toutes assurances nécessaires et faire appel a des entreprises
régulierement assurées pour lesdits travaux. Il devra en justifier & premiére demande du
Bailleur.

9 Améliorations

Tous travaux, embellissements, améliorations, installations et décors quelconques qui seraient
faits dans les lieux loués par le PRENEUR, méme avec 1’autorisation du BAILLEUR, pendant
le cours du bail et d’une maniére générale toutes installations & demeure faites par le
PRENEUR, resteront en fin de bail, 4 quelque époque et de quelque maniere qu’elle arrive, la
propriété du BAILLEUR, sans indemnité quelconque de sa part.

Le BAILLEUR aura toujours le droit, méme s’il a autorisé les travaux d’exiger le rétablissement
des lieux dans leur état primitif, aux frais du PRENEUR.

10 Assurances, responsabilité, recours

Le PRENEUR devra assurer auprés d’une compagnie d’assurances notoirement solvable les
biens immobiliers dont il est locataire contre tous dommages résultant des risques suivants :

Incendie, explosions, dommages électriques, fumées, attentats et vandalisme, chute d’aéronefs,
mur du son, choc de véhicules terrestres, tempétes, ouragans, gréle, poids de la neige, foudre,
et autres phénomenes naturels, dégits des eaux et liquides, bris de glaces et généralement tous
événements aléatoires.

Le PRENEUR devra aussi souscrire auprés d’une compagnie d’assurances notoirement

solvable, les polices d’assurances, afin de garantir contre les mémes risques ses biens propres

tels que ses aménagements, son mobilier, ses matériels, y compris ceux pouvant rester la y

propriété du BAILLEUR. ; é oV
s
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Le PRENEUR devra également s’assurer dans les mémes conditions pour garantir ses
éventuelles pertes d’exploitation pour une durée de 24 mois.

Le PRENEUR devra souscrire une garantie au titre du préjudice corporel en ce qui conceme
les préjudices matériels et immatériels.

Le PRENEUR et son assureur déclarent renoncer expressément a tout recours contre le
BAILLEUR et son ou ses assureurs. Réciproquement, le BAILLEUR et son assureur déclarent
renoncer expressément a tout recours contre le PRENEUR pour les risques susvisés. Les polices
devront mentionner cette renonciation & recours.

Une clause de délégation d’indemnité sera insérée en la police au profit du BAILLEUR.
La base de remboursement des dommages sera « la valeur de remplacement & neuf »

Le PRENEUR devra justifier — a toute réquisition — de I’existence d’une telle police, ainsi que
de I’acquit des primes.

Les assureurs du PRENEUR devront s’engager, en cas de non-paiement des primes et/ou
résiliation ou suspension des contrats & en aviser le BAILLEUR par lettre recommandée avec
accusé dc réception, la résiliation ou la suspension des polices ne devant produire ses effets que
trente jours au miniinuin apres ia réception de ladite ietire.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle — sans aucune possibilité de recours a 1’égard du
BAILLEUR - de tous dommages, pertes et préjudices consécutifs pouvant affecter les biens sis
dans et a I’extérieur des locaux. Il est précisé que les assureurs du PRENEUR devront également
renoncer a tout recours contre le BAILLEUR et ses assureurs.

Le PRENEUR devra prévenir immédiatement le BAILLEUR ou son mandatalrc des accidents
————autpourraient se prodwire-dans-les canalisatiens-dlenu-

responsable des degats que ces accidents pourraient occasionner ; 11 devra proteger par ses
propres moyens les agencements immobiliers contre les fuites, y compris pendant le temps
nécessaire pour prévenir les entrepreneurs et exécuter les travaux.

Le PRENEUR renonce egalement expressément & tout recours en responsabilité ou réclamation
contre le BAILLEUR et le mandataire du BAILLEUR et notamment :

a) En cas de vol, cambriolage, détériorations immobiliéres ou mobiliéres ou tout autre acte
délictueux ou criminel dont le PRENEUR pourrait étre victime dans les lieux loués ou les
dépendances de I’immeuble.

b) En cas de modification ou de suppression du gardiennage de 1’immeuble, pour toutes
conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le PRENEUR au concierge.

¢) En cas ou les lieux viendraient 4 étre détruits en totalité ou en partie ou expropriés.

d) Encasde troubles de jouissance par le fait de tiers, quelle que soit leur qualité, le PRENEUR
devant agir dircctomcinit contre cux sans pouvoir imetire en cause e BAILLEUR ou son
mandataire.

¢) En cas d’humidité, fuites, inondations, ruissellements, refoulements d’égouts ou g riviéres,
infiltrations ou toute autre cause, ainsi que les fuites sur canalisations commune§ masquées




par un coffrage établi par le BAILLEUR, le PRENEUR devant (comme il est dit
précédemment) s’assurer contre tous risques.

f) En cas d’interruption, méme prolongée d’eau, gaz, d’électricité chauffage ou ascenseur et
plus généralement de toute fourniture d’énergie ou de service quelconque, étant entendu
que le BAILLEUR devra faire la démonstration qu’il a tout mis en ceuvre pour rétablir le
service défaillant lorsque celle-ci se trouve dans les parties communes de I’immeuble.

g) En cas d’insuffisance d’aération ou d’éclairage des sous-sols, s’il en existe, comme en cas
d’inondation, méme par refoulement d’égouts, le BAILLEUR n’étant aucunement
responsable des marchandises détériorées ou de tous autres dégats.

h) En cas d’accident ayant des conséquences corporelles, matérielles et /ou immatériel
survenant dans les locaux pendant le cours du bail ayant ou non une incidence pour le
PRENEUR qu’elle qu’en soit la cause,

1) Encasd’agissement générateurs de dommages émanant des autres occupants de I’immeuble
ou de ’ensemble immobilier, de tous tiers en général, sans préjudice des recours du
PRENEUR & I’encontre desdits tiers autres que les occupants

j) En cas d’expropriation pour cause d’utilité publique, tous les droits du PRENEUR étant
réservés contre la partie expropriante,

k) En cas de contamination des réseaux de chauffage, d’eau et de conditionnement d’air.

11 Destruction des lieux loués

Si les locaux loués viennent a étre détruits en totalité par un événement indépendant de la
volonté du BAILLEUR, le présent bail sera résilié de plein droit sans indemnité.

En cas de destruction partielle, le présent bail pourra étre résiliée sans indemnité a la demande
de I’une ou I’autre des parties et ce, par dérogation aux dispositions de I’article 1722 du Code
Civil, mais sans préjudice pour le BAILLEUR de ses droits éventuels contre le PRENEUR si
la destruction peut étre imputée a ce dernier.

Pour le cas ou en raison de causes étrangeres au BAILLEUR, la reconstruction a 1’équivalent
ou I’utilisation des locaux s’avérerait impossible dans un délai de six mois et méme dans le cas
ou elle ne le serait que partiellement, le PRENEUR pourrait demander la résiliation du bail,
sans qu’il puisse toutefois réclamer une quelconque indemnité, 1’entier bénéfice des indemnités
d’assurances immobiliéres restant acquis au BAILLEUR.

12 Consommation d’eau, d’électricité et diverses fournitures

Le PRENEUR souscrira, le cas échéant, directement avec les Administrations qui en disposent
les contrats nécessaires pour la fourniture de 1’eau, du téléphone, de I’électricité, et
éventuellement du gaz et en paiera réguliérement les sommes dues de fagon que le BAILLEUR
ne puisse jamais étre inquiété ni recherché a ce sujet.

13 Impots et taxes

Le PRENEUR paiera les contributions et taxes de toute nature a la charge des locataires dont
les propriétaires peuvent ou pourront étre rendus responsables, de maniére que le BAILLEUR
ne puisse jamais étre inquiété ni recherché a ce sujet; il justifiera de leur acquit a toute
réquisition du BAILLEUR ou de son représentant. :
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En outre il remboursera chaque année 1’imp6t foncier et la taxe d’enlévement des ordure
ménageres et les frais de mises au réle des dits impdts, la taxe sur les locaux commerciaux ou
des bureaux en méme temps que lc paicment du loyer qui suivra leur mise en recouvrement.

De convention expresse entre les parties et nonobstant toutes lois, réglements ou dispositions
contraires, les impdts et contributions ordinaires et extraordinaires qui peuvent et pourront
grever I’'immeuble, sous quelque dénomination qu’ils puissent étre établis et quelque soit le
nom indiqué sur le réle d’émission, seront a la charge exclusive du PRENEUR, en ce compris
et notamment la taxe sur les locaux commerciaux, les imp6ts fonciers qui seront remboursés
par Ic PRENEUR au BATLLEUR cn mémc temps quc lc paicment du loyer qui suivra leur mise
en recouvrement .

Le PRENEUR devra en outre supporter toutes impositions ou taxes nouvelles qui seraient mises
a la charge des locataires ou qui, étant en principe a la charge de I’immeuble, seraient afférentes
& une prestation ou a un service dont profite le locataire.

14 Reéglement de ’immeuble

Le PRENEUR devra s’abstenir de tout ce qui pourrait nuire, par son fait ou le fait des gens 2
son service aux autres commerces et a la tranquillité des voisins et au bon ordre de ia maison ;
ne faire aucun déballage et emballage dans les parties communes de I'immeuble ; ni encombrer
les parties communes ; ne laisser pénétrer le cas échéant ancun véhicnle dans 1a cour de
I'immeuble ; n’exposer aux fenétres et aux murs de I’immeuble, en dehors de la devanture,
aucune enseigne, aucun placard ou écriteau ou inscription, ni image, ni figure, ni autre objet sur
les pilastres, trumeaux et corniches, caisse ou pot de fleurs ni aucun objet de quelque nature
qu’il soit ; n’avoir aucun animal bruyant ou malpropre ; ne faire ou laisser faire dans les lieux
loués aucune vente aux encheéres, dans quelque cas que ce soit, méme aprés décés. Se conformer
aux réglements établis par le BAILLEUR ou son mandataire pour I’enlévement des ordures, la
vonie tenué et 1a tranquiliité de I'immeubie.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de toutes autorisations administratives ou autres qui
pourraient étre nécessaires.

Le PRENEUR donnera accés dans les lieux loués au BAILLEUR, & son rcpréscntant, a son
architecte ou a ses entrepreneurs, aussi souvent qu’il sera nécessaire, y compris, le cas échéant,
pour ’entretien des cours et jardin. Lorsqu’un congé aura été délivré dans les délais prescrits,
ou six mois avant I’expiration du présent bail, le BAILLEUR aura le droit de mettre un écriteau
al’emplacement de son choix et le PRENEUR sera tenu de laisser visiter les lieux loués pendant
les jours et heures ouvrables sous peine de dommages intéréts.

Les planchers des lieux loués sont établis pour supporter une charge de 600 kg par métre carré,
et le PRENEUR sera responsable des dégits ou accidents pouvant résulter d’une surcharge
supplémentaire.

Le PRENEUR ne pourra installer aucune machine ou moteur sans 1’autorisation écrite du
BAILLEUR. Il devra faire supprimer sans délais ceux qui seraient installés aprés autorisation
st leur fonctionnement venait & motiver des réclamations justifiées des locataires o joisins.
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Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR, relatives aux
conditions énoncées ci-dessus, quelles qu’en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront
en aucun cas €tre considérées comme apportant une modification ou suppression a ces
conditions, ni comme génératrices d’un droit quelconque. Le BAILLEUR ou son mandataire

pourra toujours y mettre fin.

Le PRENEUR ne pourra utiliser aucun haut-parleur ou autre moyen de diffusion susceptible
d’étre entendu hors des locaux ; de n’utiliser également aucun appareil électrique ou autre, qui
perturbe notamment les transmissions des téléphones GMS, WAP, GPRS ou UMTS, de la
télévision hertzienne ou numérique ou des réseaux informatiques sans fil Bluetooth ou wifi,
sans avoir muni lesdits appareils des dispositifs permettant d’éviter tout trouble pour le
voisinage, de veiller particuliérement a éviter toute interférence entre les différents réseaux sans
fil utilisés par le PRENEUR et ceux utilisés par les autres occupants de ’immeuble.

Le PRENEUR devra s’abstenir de toute activité bruyante, dangereuse, incommode, polluante
ou insalubre ; prendre toute mesure utile pour empécher toute odeur désagréable ; s’abstenir de
jeter ou de laisser jeter des produits corrosifs ou polluants ou susceptibles de boucher toutes
canalisations.

Le PRENEUR devra prendre toutes dispositions pour éviter la propagation des rongeurs,
insectes, etc et le cas échéant, pour les détruire.

Le PRENEUR veillera a la bonne tenue de son personnel et de ses visiteurs.

Le PRENEUR veillera a ne pas fumer dans les parties communes de I’immeuble (hall d’entrée,
cage d’escalier, ascenseur, etc...)

15 Cessions, sous-locations

11 est interdit au PRENEUR :

e De concéder la jouissance des lieux loués a qui que ce soit, sous quelque forme que
ce soit, méme temporairement et & titre gratuit et précaire,

e De sous-louer en tout ou em partie, sauf accord exprés et par écrit du
BAILLEUR. La présente location est personnelle au PRENEUR, auquel il est
interdit, en I’absence de toute cession ou sous-location, de faire occuper les lieux
loués par des tiers, a peine de tous les dommages et intéréts. En tout état de cause, le
PRENEUR restera seul obligé envers le BAILLEUR a l'exécution de toutes les
obligations du présent bail, les sous-locataires ne pouvant avoir vis-a-vis du
BAILLEUR aucun droit supplémentaire par rapport au locataire principal.

En outre, les locaux loués formant un tout indivisible dans la commune intention des
parties, la ou les sous-locations ne seront pas opposables au BAILLEUR, le
PRENEUR faisant son affaire, a ses risques et périls exclusifs, de la situation de toute
sous-location. Le PRENEUR s'engage a porter a la connaissance de tout sous-
locataire et a stipuler dans tout acte de sous-location quel qu'il soit, que le
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BAILLEUR, au titre des présentes, n'entend en aucun cas avoir un quelconque lien
de droit avec les sous-locataires et que ceux-ci renoncent expressément a toute action
et 4 tout droit notamment a un renouvellement de la sous-location, & l'encontre du
BAILLEUR.

Au surplus, le PRENEUR s'oblige a assumer, vis-a-vis de son ou de ses sous-
locataires totaux ou partiels, le paiement de toutes indemnités éventuelles, de quelque
nature que ce soit, en particulier celles pouvant étre dues au titre de la libération des
locaux.

e De céder sous quelque prétexte que ce soit tout ou partie de son droit au présent bail,
si ce n’est en totalité, a son successeur dans son fonds de commerce et, dans ce cas,
a condition d’appeler le BAILLEUR a ladite cession et non a une simple réitération
de la cession du bail, de veiller au réglement complet de 1’ensemble des loyers et
charges dus au jour de la cession, et de lui remettre une grosse ou un exemplaire de
I’acte de cession sans frais pour lui, dans le mois de I’entrée en jouissance du
cessionnaire, a peine de nullité de toute cession intervenue et de résiliation du présent
bail, si bon semblait au BAILLEUR.

Le PRENEUR restera garant, conjointement et solidairement avec son cessionnaire et tous
cessionnaires successifs du paiement des loyers, charges et autres accessoires échus ou a échoir
et dc I’exécution des conditions du présent bail pendant une durée de trois ans 4 compter dela

A, AAlEs An T T~ 11~ ~fn 1o Do Aa AL A~ N N e T
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cessionnaire dans le mois suivant la date a laquelle la somme due aurait di étre acquittée par ce
dernier.

Le PRENEUR devra soumettre & 1’agrément du BAILLEUR ou de son MANDATAIRE son
acquéreur. Il doit pour cela lui communiquer son état civil complet, et ses justificatifs de
solvabilité. Lorsqu’il s’agit d’une société qui se crée, le bailleur peut demander que le gérant ou
un associé se porte caution du bail pour pouvoir donner son agrément.

Aucun apport ou cession ne pourra étre fait s'il est dfi des loyers et charges par le PRENEUR.

Il est formellement interdit au PRENEUR de se substituer, & quelque titre que ce soit, une tierce
personne dans la jouissance des lieux loués, que le PRENEUR devra occuper personnellement.

16 Restitution des locaux

A P’occasion de I’expiration du bail, le PRENEUR devra prévenir le BAILLEUR de la date de
son déménagement un mois a ’avance, afin de pemmettre au BAILLEUR de faire a
I’ Administration fiscale les déclarations voulues.

Il devra remettre au BAILLEUR, a son départ les lieux loués en bon état d’entretien, de propreté
et de réparations locatives et les restituer libres de tout mobilier agencement, cdblage qui

n!airaiont »nas fast or\nnmcwnn an DAIT T ET TD en ‘rnrhv r‘]n 1 Anhnn Annt ro darniar r]tcnnoo rn
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apres.

Tous travaux, agencements ou installations de caractére immobilier, que ceux-ci aient ou non
été autorisés par le BAILLEUR, qu’il s’agissent de travaux de finition effectués avantiou lors
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de la prise de possession, ou de travaux de cloisonnement, d’aménagement, d’amélioration, de
modifications ou de réparation deviendront propriété du BAILLEUR par voie d’accession au
départ du PRENEUR des locaux, sans indemnité d’aucune sorte.

Le BAILLEUR aura la faculté d’exiger du PRENEUR la remise des locaux en leur état physique
d’origine conformément a 1’état des lieux, aux frais exclusifs du PRENEUR et notamment la
dépose des éléments suivants :

- le cloisonnement
- les courants faibles

II devra rendre les clés le jour de son déménagement, méme si ce dernier a lieu avant
I’expiration du terme en cours.

Le PRENEUR autorise expressément le BAILLEUR ou son MANDATAIRE & poser un
panneau sur le local pendant la période de préavis afin de permettre la commercialisation du
bien.

17 Imprévision

Par dérogation & I’article 1195 du Code civil, chaque partie accepte d”assumer le risque résultant
d’un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du présent renouvellement
de bail dans I’hypothése o ce changement rendrait 1’exécution dudit renouvellement de bail
excessivement onéreuse. Chaque partie renonce ainsi a demander la renégociation du présent
renouvellement de bail et a faire intervenir le juge sur ce fondement.

Chacune des parties renonce, en outre, par les présentes, a se prévaloir des dispositions de
Particle 1223 du Code civil, et a exercer la faculté qui lui est reconnue, aprés une simple mise
en demeure, d’accepter une inexécution imparfaite du contrat, et solliciter une réduction
proportionnelle du prix, cette stipulation ne préjudiciant pas de son droit de former une telle
demande devant les tribunaux compétents.

II Concernant le BAILLEUR

De convention expresse et d’un commun accord entre les parties le BAILLEUR s’oblige 4 tenir
les lieux loués clos et couverts selon 1’usage.

LE BAILLEUR, aura a assurer uniquement a ses frais, les grosses réparations définies par
’article 606 du code civil & I’exclusion de tous autres travaux, réparations, changements,
remplacements, entretiens de quelque nature et de quelque importance qu’ils soient et quelle
qu’en soit la cause, méme pour cas de vétusté.

Compte tenu de la clause de renonciation a recours stipulée ci-dessus, le BAILLEUR ne garantit

pas le PRENEUR et par conséquent décline toute responsabilité dans les cas suivants :

® En cas de vol, cambriolage ou autres actes délictueux et généralement de troubles agportés
par des tiers par voie de fait, /
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e En cas d’interruption dans les services des installations d’eau, du gaz, de I’électricité et de
tous autres services provenant soit du fait de I’administration ou du service concessionnaire
qui en dispose, soit de travaux, accidents ou réparations, soit de gelée, soit de tous autres
cas de force majeure,

* Dans le cas ou les lieux loués seraient inondés ou envahis par les eaux pluviales ou autres

fuites d’eau, écoulement par chéneaux, parties vitrées, etc....

Le PRENFEUR devra faire son affaire nPrennnP"P des cas ci-dessug et généralemmf de toug
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autres cas fortuits et imprévus sauf son recours contre qui de droit, en dehors du BAILLEUR.

Pour plus de sécurité, le PRENEUR devra contracter toutes assurances nécessaires, notamment
une assurance couvrant les pertes d’exploitation du PRENEUR pour une durée minimale de 24
mois, de fagcon que la responsabilité du BAILLEUR soit entiérement dégagée.

II est bien entendu que si, par suite de la profession qu’exerce de PRENEUR dans les lieux
loués, il en résulte pour le BAILLEUR une augmentation du taux de la prime de ses assurances
incendie, e PRENEUR devra payer la diflérence entre le taux que paie actuellement de
BAJLLEUR et celui qui serait demandé, le paiement de ces primes d’assurance sera exigible
immédiatement. Faute dc ce fairc, la location serait annulée de plein droit.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut par le PRENEUR d’exécuter une seule des charges et conditions du présent bail, qui
sont toutes de rigueur ou de payer exactement a son échéance, un seul terme de loyer ou ses
accessoires, le présent bail sera, si bon semble au BAILLEUR, résili¢ de plein droit et sans

aucune formalité judiciaire, un mois apres une simple mlse en demeure d’executer ou un 51mple
ceprmnadementslonaves contonantdl s 1
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du bénéfice de la présente clause et d’évacuer les lieux : il sufﬁralt pour 1’y contramdre sans
délai, d’une simple ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal
Judicaire dont dépendent les lieux loués, exécutoire par provision.

En cas d'inobservation par le PRENEUR des obligations a sa charge, le BAILLEUR aura d'autre
part la faculté distincte, huit (8) jours aprés une simple notification par lettre recommandée
restée sans effet de faire exécuter I'obligation méconnue par toute entreprises de son choix, aux
frais, risques et périls du PRENEUR ; les frais de cette intervention s'ajouteront de plein droit
au premier terme suivant.

A défaut de paiement de loyer, des accessoires et des sommes exigibles 4 chaque terme d'aprés
le présent bail quarante-huit heures aprés une simple lettre recommandée restée sans effet, le
dossier sera transmis a I'huissier et les sommes dues automatiquement majorées de dix pour
cent (10 %) et ce indépendamment de tous les frais de commandement, des recettes et de droits
proportionnels d'encaissement a titre d'indemnité forfaitaire de péréquation compensatrice des
troubles, des frais de gestion contentieuse et des frais de défense irrépétibles ; ladite| pénalité
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étant non cumulable 2 ce titre avec les droits 4 condamnation prévue a l'article 700 du Nouveau
Code de Procédure Civile.

Le Bailleur pourra invoquer le bénéfice de la présente clause, dans les conditions prévues au
bail pour les manquements suivants :

- en cas de non-paiement a son échéance exacte dans le respect du délai prévu ci-dessus
d’un seul terme du loyer ou de remboursements de frais, charges, impdts ou prestations
qui en constituent I'accessoires et qui serait dii au Bailleur en vertu des présentes,

- en cas de changement de destination des locaux sans accord écrit du Bailleur,

- en cas d'usage des locaux en violation de la destination prévue au Bail et expressément
autorisée par écrit par le Bailleur,

- en cas de trouble de jouissance occasionnés par le Preneur aux tiers,

- en cas d'inexploitation et fermeture des locaux,

- en cas de manquement du Preneur a ses obligations d’entretien,

- en cas de refus du Preneur d’exécuter des travaux dont il a la charge exclusive,

- en cas de violation d'une des interdictions expressément mentionnées aux articles 2 a 14,
- en cas de cession du bail sans accord écrit du Bailleur,

- en cas de sous-location prohibée,

- en cas de mise en location-gérance prohibée.

Toute somme exigible payée en retard sera d'autre part, productrice d'un intérét de retard au
taux EURIBOR 3 mois, majoré de quatre points, qui s'appliquera de plein droit sans mise en
demeure préalable & compter de la date d'échéance.

En cas de résiliation du bail ou d’expulsion du PRENEUR, le dépét de garantie et les loyers
payés d’avance, s’il y en a, demeureront acquis au BAILLEUR a titre d’indemnité sans
préjudice de plus amples dommages-intéréts.

L'indemnité d'occupation & la charge du PRENEUR en cas de non délaissement des locaux
apres la date d'effet de résiliation de plein droit, judiciaire ou conventionnelle, sera établie
forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de location, majoré de cinquante
(50) pour cent sans préjudice du droit du BAILLEUR 2 indemnisation cornplémqwqijaire sur
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justification du préjudice e
relocation.

Dans le cas ou avant la date de prise d’effet du bail, le preneur manifesterait la volonté de ne
plus donner suite aux engagements qu’il contracte du fait des présentes, le preneur s’engage
expressément a devoir verser au bailleur, a titre de dédit forfaitaire et conventionnellement
irréductible, une indemnité de désistement correspondant a six mois de loyer.

En outre, le preneur supporterait 1’intégralité :
- Des frais et dépens de justice,
- Des frais afférents aux actes extrajudiciaires,
- Des émoluments et honoraires des auxiliaires de justice que le bailleur aurait d exposer.

En outre, sans préjudice de son obligation de payer I’indemnité due et les accessoires, le preneur
devra an hailleur, de plein droit e dépdt de garantie en intégralité.

DROIT DE PREFERENCE AU PROFIT DU LOCATAIRE

Conformément aux dispositions de Particle L.145-46-1 du Code de Commerce, lorsque le
bailleur envisagera de vendre les présents locaux loués, le preneur bénéficiera d’un droit de
préférence.

Cette disposition ne sera néanmoins pas applicable en cas de :

cession unique de plusieurs locaux d’un ensemble commercial,

- cession unique de locaux commerciaux distincts,

- cession d’un local commercial au copropriétaire d’un ensemble commercial,
- cession globale d’un immeuble comprenant des locaux commerciaux,

- cessiond’un local au conjoint du bailleur ou a un ascendant ou un descendant du bailleur
ou de son conjoint.

Le droit de préférence ainsi défini s’imposera uniquement pendant la durée du bail.

Or, dans les cas ci-avant exclus, le bailleur s’engage dés maintenant a informer préalablement
le preneur par lettre recommandée avec demande d’avis de réception ou remise en mains
propres contre récépissé ou émargement.

Conformément aux dispositions de [’alinéa premier de 1’article 1..145-46-1 susvisé, cette

nntifantinm smdisiaars 1o smew ot lna anaditinec Aa 1o srnamta Ao ion~ba
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Elle vaudra offre de vente au profit du preneur.
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A compter de la réception de 1’offre de vente, le preneur disposera alors d’un délai d’un mois
afin de se prononcer ; s’il accepte, il disposera & compter de la date d’envoi de sa réponse au
bailleur d’un délai de deux mois pour la réalisation de la vente ou de quatre mois s’il notifie
son intention de recourir a un prét, la réalisation du contrat de vente étant soumise a
acceptation de la demande de prét.

PROCEDURE COLLECTIVE

Dans le cas ou une procédure collective serait ouverte a 1I’encontre du PRENEUR, ce dernier
devra, dans un délai de 15 jours a compter du jugement d’ouverture de ladite procédure
collective, en informer le BAILLEUR par lettre recommandée avec accusé de réception.

Il est encore rappelé, et en tant que de besoin expressément convenu entre les parties, que
quelque soit la date d’exigibilité contractuelle des loyers, le BAILLEUR pourra toujours
demander au PRENEUR (a son administrateur judiciaire ou & son liquidateur judiciaire) le
paiement comptant de tous les loyers afférents a une période ot le PRENEUR aura conservé la
Jjouissance des lieux loués, des lors que cette période sera postérieure au jugement d’ouverture
de la procédure collective et ce, jusqu’a la restitution des locaux au BAILLEUR, libres de tous
matériels et marchandises.

Enfin, pour les sommes dues au titre de la période antérieure au jugement d’ouverture il
s’opérera de plein droit une compensation entre celles-ci et le dépét de garantie. Si apres le
jugement d’ouverture, il y a poursuite de ’activité du PRENEUR dans les locaux, le dép6t de
garantie devra étre immédiatement reconstitué entre les mains du BAILLEUR.

Le PRENEUR et son mandataire devront respecter 1’intégralité des dispositions ci-dessus, a
peine de résiliation du présent bail.

ETAT DES RISQUES —AMIANTE

Etat des risques (ANNEXE )

II est annex€ aux présentes, 1’état des risques prévu par les articles L. 125-5 et R. 125-23 a R.
125-27 du Code de I'environnement, dont le PRENEUR déclare avoir parfaite connaissance.

En tant que de besoin, le BAILLEUR déclare en outre qu’a sa connaissance les locaux loués
n’ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de
l'article L.125-2 ou de l'article L.128-2 du code des assurances pendant la période ot il en a été
propriétaire et qu’il n’a pas été lui-méme informé de sinistres de cette nature lors de
1’acquisition des locaux loués.

Diagnostic de Performance Energétique (ANNEXE)

Il est annexé aux présentes, un diagnostic de performance énergétique en application de la loi
9/12/2004, intégrée au code de la construction et de I’habitation aux articles L 134-1 4 L 1354-
5, du décret du 14/09/2006, de I’arrété du 15/09/2006, du décret du 21/12/2006 et de I’arrété du
3/05/2007, dont le PRENEUR déclare avoir parfaite connaissance.
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Amiante (ANNEXE)

Il est annexé aux présentes, un diagnostic amiante par application des décrets 96-7 du
07/02/1996 modifié par les décrets 97-855 du 12/09/1997 n° 2001-840 du 13/09/2001 et décret
n°2002-869 du 3 mai 2002, dont le PRENEUR déclare avoir parfaite connaissance.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Le BAILLEUR déclare qu'a sa connaissance le bitiment dans lequel s¢ trouvent Ics locaux
objets des présentes et son terrain d'assiette n'ont pas été utilisés aux fins d'une activité nuisible
pour 'environnement ou réglementée dans ce cadre, et notamment qu'ils n'ont accueilli aucune
instailation classée autorisée ou simplement déclarée.

De son ¢0té, le PRENEUR devra informer le BAILLEUR de tout projet qui, bien que conforme
a la destination convenue entre les parties, pourrait avoir une incidence sur la législation ou la
réglementation applicable en mati¢re d'environnement.

Le PRENEUR restera seul responsable de tous dommages causés & 'environnement par son
exploitation.

Le PRENEUR, ayant 'obligation de remettre au BAILLEUR en fin de jouissance le bien loué
exempt de substances dangereuses pour l'environnement, supportera en tant que de besoin
toutes les conséquences juridiques et financiéres d'une éventuelle remise en état des locaux.

INVENTAIRE DES CATEGORIE DE CHARGES, IMPOTS, TAXES ET
REDEVANCES

L¢ Prencur reconnait avoir rogu, de la part du Bailleur, préalablement aux présentes, un
inventaire des catégories de charges, impdts, taxes et redevances liés au renouvellement de bail,
comportant l'indication de leur répartition entre le Bailleur et le Preneur, ainsi qu’un état
prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois années suivantes, assorti d'un
budget prévisionnel, et un état récapitulatif des charges des trois demiéres années, outre un état
récapitulatif de travaux réalisés dans les trois années précédentes, précisant leur cofit, et avoir
dés lors pleinement apprécié le montant des charges exigibles pour les biens loués; a la
demande du Preneur, le Bailleur communiquera tout document justifiant le montant de ces
travaux ;

Les catégories de charges, impdts, taxes et redevances liés au présent renouvellement de bail
sont les suivantes :

- fonctionnement de I'immeuble, - entretien et travaux de I’immeuble,
- élimination des déchets, - état et collectivités.

Au titre des différentes catégories visées ci-dessus, il est précisé, a titre énonciatif et non limitatif,
que les charges, impéts, taxes et redevances liés au renouvellement de bail, ety qui seront
remboursées par le Preneur au Bailleur comprendront notamment : Y

SAS CABINET MAURICE BURGER, 101 rue de Prony, 75017 Paris www.cmb-artimmo.com



' Si l'immeuble était mis sous le régime de la|
copropriété, les charges de copropriété facturées au
Bailleur afférentes aux Locaux Loués et a la quote- |
Copropriété part des parties communes les concemant, a
l'exception de celles correspondant a des travaux |
relevant des grosses réparations de l'article 606 du
Code civil.

Le cas échéant, les charges de fonctionnement de |
I'ASL ou de 'AFUL. |
Les primes des polices d'assurances souscrites par le
Assurances Bailleur ou supportées par lui pour les Locaux Loués
et 'immeuble.

ASL/ AFUL

Fonctionnement Les honoraires de gestion administrative, a
immeuble I'exception des honoraires liés a la gestion des loyers
des Locaux Loués ou de l'immeuble.

Les honoraires de gestion technique relatifs a la
conservation, l'entretien et d'amélioration de
Gestion I'immeuble ou des Locaux Loués, a l'exception de
ceux liés a la réalisation de travaux relevant des
grosses réparations mentionnées a l'article 606 du
Code civil.

Les honoraires du syndic, les frais de gestion et de
fonctionnement de I'ASL/AFUL, le cas échéant.

Les frais d'éclairage, de chauffage ou de
réfrigération, de ventilation et de tout autre

Consommation - . !
équipement de l'immeuble, et d'une fagon générale |
toute consommation de fluides quels qu'ils soient. |
Les frais d ttoyage intérieur et extérieur de |

Nettoyage - © fictloyag ‘
I'immeuble.

Les frais afférents au contrat d'entretien de la toiture |
et du gros oeuvre ainsi que les travaux d'entretien et j
de réparation correspondants, & l'exception de ceux |
liés 4 la réalisation de travaux relevant des grosses |
| réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil.

|
|
‘ Les travaux d'entretien, de réparation, de rénovation, |
de renouvellement, de remplacement en ce compris |
|

Entretien toiture et |
gros oeuvre

ceux résultant de la vétusté, de mise aux normes de
Entretien et tous équipements et installations tels que ascenseurs,
travaux monte-charges, contr6le d'accés, chauffage,
immeuble climatisation, fenétres, volets. en ce compris ceux liés |
| a la vétusté et a la seule exception des grosses |
| réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil. |
Les frais de ravalement, méme ayant un caractére |
( obligatoire, et ceux portant sur tous désordres
Ravalement affectant les fagades de l'immeuble, méme s'ils
| résultent de la vétusté, a l'exception des frais de |
! | ravalement relevant de l'article 606 du Gdde civil. rl

Travaux

SAS CABINET MAURICE BURGER, 101 rue de Prony, 75017 Paris www.cmb-artimmo.com




| Matériel et outillage
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renouvellement du matériel et de 1'outillage |
nécessaires a la gestion et a l'exploitation de |

l'immeuble. |

Controle et suivi

Décoration végétale
et petit mobilier

Les frais d'audit, des vérification réglementaires, de |

| contréle obligatoire, de suivi de mise aux normes de

tous éléments d'équipements de l'immeuble et de |
toutes installations nécessaires 4 son bon |
fonctionnement tels que notamment les ascenseurs, :
monte-charges, nacelles de nettoyage, groupes |
€lectrogénes, sprinklers, transformateurs, armoires
électriques, installations électriques, installations de
plomberie, installations sanitaires, chaudiéres,
climatisation, moyens de secours, etc.

Les frais d'acquisition et de renouvellement de la
décoration végétale ou du petit mobilier ainsi que les
frais d'entretien des espaces verts, s'il en existe.

Assistance technique

Les honoraires d'assistance technique (architecte,
expert, bureau de contréle, efc...), a la seule exciusion
des honoraires liés a la réalisation des travaux
relevant des grosses réparations de l'article 606 du
Code civil.

Personnel

Les rémuncrations, charges sociales et charges
annexes comprises, du personnel affecté a
I'immeuble, ainsi que les frais entrainés par le recours
a des entreprises extérieures.

Voirie et aires de

Les frais d‘entretien de réparation et de réfection des

stationnement

FIITOE Aro TEEe IR s ATaha] Are Asreo |
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de stationnement.

Equipements

Les frais de maintenance, d'entretien, de
remplacement ou de mise aux normes des
¢quipements de I'immeuble.

Environnement

 Tr
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L'ensemble des frais liés a l'amélioration de la |
performance environnementale de I''mmeuble, tels
que frais d'établissement d'audit environnemental, |
DPE, frais et honoraires liés & la certification ou la
labellisation de l'immeuble en matiére technique ou
environnementale, frais liés a la mise en place de
moyens et mesures de contrdle régulier, et tous
travaux découlant de mises aux normes en matiére
environnementale et d'amélioration de la!
performance énergétique.

. Les frais de tri des déchets communs.




Elimination

des

Elimination

Les frais d'élimination des déchets communs

déchets

Etat et
Collectivités

Taxes et redevances

| Dans la limite des dispositions de l'article R. 145-35 |

du Code de commerce. le preneur remboursera au
Bailleur, TV A en sus, tous imp0ts et taxes, présents et
a venir, dont celui-ci pourrait étre redevable au titre
de I''mmeuble ou des Locaux Loués, et notamment la
taxe foncicre, la taxe de balayage et d'enlévement des
ordures ménaggres, et plus largement toute les taxes,
redevances et impoéts liés a I'usage des Locaux Loués

ou de l'immeuble ou & un service dont le Preneur
bénéficie directement ou indirectement. Ainsi que la

CRL.

Le preneur remboursera au bailleur la taxe sur les
bureaux, les locaux commerciaux, les surfaces de
stationnement et les entrepots.

Le preneur remboursera au bailleur toute taxe li¢e &
'amélioration de la performance environnementale et
énergétique, ainsi que l'ensemble des frais de réles
afférents tant aux parties communes ou & usage
commun qu'aux Locaux Loués.

ETAT DES TRAVAUX (ANNEXE)

Afin de prendre connaissance des travaux votés et exécutés lors des trois derniéres années ainsi
que des travaux & venir votés, ou décaler dans le temps, il est annexé aux présentes les 3 derniers
proces-verbaux d’assemblées générales en possession du BAILLEUR au jour de la rédaction
des présentes .

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC

La loi n°® 2005-102 du 11 février 2005 pour 1’égalité des droits et des chances, la participation
et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d’une accessibilité généralisée
intégrant tous les handicaps. Tous les établissements recevant du public (ERP) sont concernés
par cette réglementation. Ils doivent étre accessibles aux personnes atteintes d’un handicap
(moteur, auditif, visuel ou mental) et aux personnes a mobilité réduite (personne agée, personne
avec poussette, etc...).

L’obligation d’accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des établissements et
installations, et concerne les circulations, une partie des places de stationnement aytomobile,

les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

11 existe 5 catégories en fonction du public regu.
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Seuil d’accueil de I’ERP ' Catégorie

Plus de 1500 personnes lere

De 701 a 1500 personnes 2eme
De 301 a 700 personnes 3eme
Moins de 300 personnes (sauf Séme catégories) 4eme

Au-dessous du seuil minimum fixé par le réglement de sécurité
(article R 12-14 du CCH)
Dans cette catégorie :
- Le personnel n’est pas pris en compte dans le calcul de leffectif. Séme
- Les régles en matiére d'obligations sécuritaires sont allégées

Les parties sont en cutre parfaitement informées de 1’obligation qui leuir est faite de faire établir
par un organisme habilité, un diagnostic portant sur les conditions d’accessibilité des personnes
handicapées suite au décret du 17 mai 2006, des arrétés du ler aoiit 2006 et du 21 mars 2007
ayant modifi¢ le code de la Construction et de I’Habilitation pour les Etablissements recevant
du public (ERP) et de réaliser les travaux de mise en conformité qui s’avéreraient nécessaires
et prescrits par le diagnostic, et ce avant le ler janvier 2015, a 1’effet de satisfaire aux
obligations légales.

Toutefois, un nouveau dispositif est prévu, intituié « Agenda d’accessibilité programmé »
(Ad’Ap). Il permet aux acteurs publics et privés, qui ne seront pas en conformité avec
I’ensemble des régles d’accessibilité au ler janvier 2015, de s’engager avant la fin 2014 sur un
calendner précis et resserré de travaux d’accessibilité. En cas de non-respect de I’Ad’Ap, son
signataire s’exposera a de nouvelles sanctions.

Les petits établissements recevant du public disposeront d’un délai de trois ans supplémentaires

pour se mettre en conformité. Pour les autres, ce délai pourra aller jusqu’a six, voire neuf ans
en fonction des agendas d’accessibilité adoptés,

- le PRENEUR se déclare parfaitement informé de ce que le local n’est pas adapté aux
nouvelles dispositions obligatoires susvisées en matiére d’ERP et en fera son affaire
personnelle, 4 ses frais et sous sa responsabilité, sans recours contre le BAILLEUR et d’en
justifier au BAILLEUR a tout moment en cas de demande. 11 devra aussi procéder, a ses
frais, aux travaux nécessaires sous le controle de 1’architecte de Pimmeuble et le cas
échéant, avec I’accord du syndicat des copropriétaires.

-le PRENEUR a conscience de ce que les travaux qui relévent ou pourraient relever de Ia
mise en conformité avec toute réglementation en vigueur ou a venir ou imposées par
I’administration en matiére d’hygiéne, de salubrité, d’accessibilité, de sécurité...sont de
sa responsabilité et en fera son affaire personnelle sans recours contre le BAILLEUR.
L’articie R. 123-51-du Cudede la Consiruciion et de 'habitation dispose que ies exploitants et
propriétaires d’établissements recevant du public ont pour obligation de tenir un registre de
sécurité sur lequel sont notamment portés les dates de contrdle et de vérification ainsigue les
observations auxquelles ceux-ci ont donné lieu.
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DECRET TERTIAIRE

Aux termes de I’article L. 174-1 du Code de la construction et de 1’habitation, « des actions de
réduction de la consommation d'énergie finale doivent étre mises en ceuvre dans les batiments,
parties de batiments ou ensembles de bitiments a usage tertiaire, définis par décret en Conseil
d'Etat, existants a la date de publication de la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant
évolution du logement, de I'aménagement et du numérique, afin de parvenir a une réduction de
la consommation d'énergie finale pour l'ensemble des batiments soumis a l'obligation d'au
moins 40 % en 2030,50 % en 2040 et 60 % en 2050, par rapport & 2010.

Les actions définies au présent article s'inscrivent en cohérence avec les objectifs fixés par la
stratégie nationale de développement & faible intensité de carbone mentionnée a l'article L. 222-
1 B du code de I'environnement [...].

Les propriétaires des batiments ou des parties de batiments et, le cas échéant, les preneurs a bail
sont soumis a l'obligation prévue au I pour les actions qui relévent de leurs responsabilités
respectives en raison des dispositions contractuelles régissant leurs relations. Ils définissent
ensemble les actions destinées a respecter cette obligation et mettent en ceuvre les moyens
correspondants chacun en ce qui les concerne, en fonction des mémes dispositions
contractuelles ».

Les Parties reconnaissent avoir été informées que les biens loués entrent dans la catégorie des
biens concernés par 1’article L. 174-1 du Code de la construction et de 1’habitation.

Selon I'article R. 174-23 du Code de la construction et de 1’habitation, «[...] les actions
destin€es a atteindre les objectifs mentionnés au I portent notamment sur :

« 1° La performance €énergétique des batiments ;

« 2° L'installation d'équipements performants et de dispositifs de contréle et de gestion active
de ces équipements ;

« 3° Les modalités d'exploitation des équipements ;

« 4° L'adaptation des locaux & un usage économe en énergie et le comportement des
occupants ».

Pour accomplir ces objectifs, notamment en ce qui concerne les conditions d'exploitation et
d'utilisation des Locaux Loués, le BAILLEUR et le PRENEUR s'engagent a collaborer
activement.

Le PRENEUR s’engage :

A transmefttre au BAILLEUR toutes informations nécessaires, notamment sur les
caractéristiques énergétiques et environnementales, sur les consommations énergétiques et la
production de gaz a effet de serre, des équipements qu’il aura mis en place dans les Locaux
Loués et relatifs au chauffage, au refroidissement, a la ventilation, au traitement des déchets, a
I’éclairage, etc. ;

A informer le BAILLEUR de toute modification éventuelle des équipements des Locaux Loués
ou de toute installation d'un nouvel équipement qui aurait des conséquences sur la
consommation énergétique et la production de gaz a effet de serre, et a transmettre le gas échéant
au BAILLEUR la documentation technique concernée correspondante ;
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A exécuter 2 ses frais les actions relatives a1

OBJECTIFS, actions portant notamment et le cheant sur l'in stallat1on d'équlpements
performants et de dispositifs de contrdle et de gest10n active de ces équipements, sur les

modalités d'exploitation des équipements, sur I’adaptation des Locaux Loués a un usage
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A élaborer et a effectuer a ses frais la déclaration annuelle de consommation d’énergie pour les
Locaux Loues sur OPERAT, la plateforme numeérique prévue par I’article L. 111-10-3 du Code
de la construction et de I’habitation, son décret d’application et les textes suhséquents ;

A permettre au BAILLEUR et/ou aux personnes qu’il aura missionnées, a tout moment, en
adressant un préavis raisonnable au PRENEUR et en se faisant accompagner par un
representant du PRENEUR si celui-ci en fait la demande, d’accéder aux Locaux Loués pour
déterminer les actions 4 entreprendre et pour effectuer toutes actions, tous travaux et toutes
mesures de contrdle nécessaires pour atteindre les OBJECTIFS ;

A souffrir I'exécution des travaux liés a ces OBJECTIFS, dans les Locaux Loués et dans
I"Immeuble, pendant toute la durée du Bail et, le cas échéant, de sa prorogation ou de ses
eventuels renouvellements, sans pouvoir réclamer aucune indemnité ni diminution du loyer
alors méme que ces travaux dureraient plus de vingt-et-un jours et quels qu'en soient les
inconvénients qui pourraient en résulter ;

A rembouiser au BAILLEUR, 4 hauieur de sa quote-part dans ies tantiémes généraux facturés
au BAILLEUR par la copropriété, les dépenses liées a I’entretien et aux travaux portant sur les
parties communes de I'Tmmeuble, les colts exposés par le BAILLEUR pour atteindre les
OBIJECTIFS, a savoir et notamment, ceux liés, le cas échéant :

Aux mesures, aux ¢études, aux audits et a leurs actualisations, aux programmes d’actions et a

leurs actualisations, aux contrdles et aux déclarations annuelles des consommations d’énergie ;

Aux travaux étant toutefois prec1se que le BAILLEUR conservera asa charge les depenses de
X 1
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cas échéant, les honoraires liés 4 la réalisation de ces travaux.

Le BAILLEUR s’engage & informer chaque année le PRENEUR de sa quote-part dans les
consommations d’énergies collectives du batiment dans lequel se trouvent les lieux loués.

Le BAILLEUR s’engage a informer le PRENEUR des travaux portant sur les parties communes
de I’Immeuble pour atteindre les OBJECTIFS, que la copropriété envisage de réaliser, dés lors
qu’il en aura eu connaissance.

DECILARATIONS RELATIVES AUX SINISTRES (L. 125-5-4 DU CODE DE
L’ENVIRONNEMENT)

En application de I'article L 125-5-4 du Code de I’Environnement le bailleur déclare que
peindant a durée vl il a €i€¢ propriciaire des biens, les biens n’ont pas subi dé sinistre ayant
donné lieu au versement d’une indemnité en application de 1’article L 125-2 ou L 128-2 du
Code des Assurances et que par ailleurs, il n’avait pas été lui-méme informé d’un tel sigistre en
application de ces mémes dispositions.




Le preneur declare et reconnait avoir pris connaissance desdites informations et déclare en faire
son affaire personnelle. »

TRAITEMENT DES DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Conformément & la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 dans sa version en vigueur et au Réglement
europeen (UE) 2016/679, les Parties sont informées que le Mandataire procéde au traitement
des données a caractére personnel contenues dans le présent contrat.

Les données obtenues sont nécessaires pour I’exécution des missions du Mandataire telles que
figurant au présent contrat et dans le respect des obligations découlant des articles 1100 et
suivants du code civil, de loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d'exercice
des activités relatives & certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de
commerce, son décret d’application n°72-678 du 20 juillet 1972 et des articles L.561-1 et
suivants du code monétaire et financier relatifs a la lutte contre le blanchiment de capitaux et le
financement du terrorisme.

Ces données pourront étre transmises aux :

- Service gestion, comptabilité, location du cabinet CMB

- Bailleur

- Organisme financier teneur du compte du propriétaire

- Auxiliaires de justice et officiers ministériels dans le cadre de leur mission de recouvrement
de créances

- Administration fiscale (pour promesse unilatérale de vente devant étre enregistrée dans les 10
jours ou pour informer du départ du locataire — article 1686 CGI)

Elles seront conservées durant toute la durée de la relation commerciale et pendant une durée
maximale de 5 ans a compter de la fin de la relation commerciale conformément 4 I’article 2224
du code civil et a I’article L561-12 du code monétaire et financier relatif & I’obligation de
conservation des informations des clients dans le cadre de la lutte contre le blanchiment de
capitaux et le financement du terrorisme. Les registres 1égaux tenus par le Cabinet/I’agence
doivent étre conservés pendant dix ans (articles 53, 65, et 72 du décret du 20 juillet 1972), les
noms et adresses des mandants y figurant seront donc conservés durant toute cette durée.

Les Parties sont informées qu’elles bénéficient d’un droit d’acces et de rectification de leurs
données a caractére personnel traitées, qu’elles peuvent demander leur effacement, leur
limitation et leur portabilité dans les conditions prévues aux articles 17, 18 et 20 du réglement
européen (UE) 2016/679. Elles peuvent ¢galement exercer leur droit a4 opposition dans les
conditions prévues a I’article 21.

Toute réclamation pourra étre formulée auprés de la CNIL - 8 rue de Vivienne - 75083 PARIS
cedex 02 —tel : 01 53 73 22 22 - www.cnil.fr

COMPETENCE

D’un comme un accord entre les parties le présent bail est soumis au droit frangais et e cas
de litige seul le Tribunal Judicaire du lieu de situation de I’immeuble sera compétent.«/
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DOMICILE

Pour ’entiere exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile 4
savoir :

- 1e BAILLEUR en son siége social,
-  IcPRENEUR enlcslicux loués,

DONT ACTE sur 32 pages.

La lecture des présentes a été donnée aux parties qui le reconnaissent et leurs signatures sur
ledit acte ont été apposées.

L
vaN 202 [ dpn b 7097
A PARIS, en deux exemplaires.
LE PRENEUR LEB

f/é b WA o b GER - CMB

1. 01 4227 59 88
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Liste des Annexes ; Code APE 6832A - R.C.S. 572 037 190
Carte Professionnelle n* CP 7501 2017 000 020 851
délivrée par le CG! Paris lle de France

1. Relevé général des dépenses des trois derniéres années approuvées
2. ERP

3. DPE

4. Amiante

5.

Etat de travaux
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